Harmed kallas medlemmarna i BRF TULLGARDEN till ordinarie
arsstamma.

TID: mandag 27/5 2024, kl. 19.00.

PLATS: Rodakorsgarden, Tradgardsgatan 5, Norrtalje

Upprattande av forteckning dver narvarande medlemmar, ombud och bitraden.

DAGORDNING
1. Stdmmans dppnande
2. Val av stdmmoordfdrande
3. Anmalan av stammoordférandens val av protokollférare
4, Godkéannande av dagordningen
5. Val av 2 justeringsman tillika rostréaknare
6. Fraga om stamman blivit stadgeenligt utlyst
7. Faststallande av rdstlangd
8. Foredragning av styrelsens arsredovisning
9. Foredragning av revisorernas berattelse
10. Beslut om faststéllande av balans- och resultatrdkning
11. Beslut om resultatdisposition
12. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsen
13. Beslut om arvoden at styrelsen och revisorer
for nastkommande verksamhetsar
14. Beslut om antal ledaméter och suppleanter
15. Val av styrelseledaméter och suppleanter
16. Val av revisor och revisorssuppleant
17. Val av valberedning
18. Auv styrelsen till stimman hanskjutna fragor
samt av foreningsmedlem anmalt drende Bilaga 1,2
19. Stdmman avslutas.

Vi i styrelsen hoppas att du, liksom alla andra medlemmar, deltar i stimman och att vi
tillsammans kanner ett ansvar for foreningens ekonomi och boendemiljo.

Efter stammans avslutning finns tillfélle till fragor.

BRF TULLGARDEN
Styrelsen

Vid féreningsstdmma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar har en bostadsratt
gemensamt, har de dock tillsammans endast en rost.

Rostberattigad ar endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot féreningen.
Bostadsrattshavare far utéva sin rostratt genom befullméktigat ombud, som antingen skall
vara medlem i féreningen, dkta make, sambo eller narstdende som varaktigt sammanbor med
medlemmen. Ombud skall forete skriftlig, dagtecknad fullmakt. Ingen far pa grund av fullmakt
rosta for mer &@n en annan rostberéattigad.



Arsredovisningen finns att tillga

Via var hemsida

En utskrift finns i trivselrummet i
tvattstugan.

For er som onskar en utskrift for eget bruk
anmal intresse via info@brftullgarden.com
eller ett brev i brf Tullgardens brevlada
port 11D.

Mvh Styrelsen



Motion 1



Motion till arsmoéte

Henke . <episteln@hotmail.com> 2024-03-12 - 10:52

Till: info@brftullgarden.com

Motion till arsmote

Att ansluta alla lagenheter till fiber 100Mbit per sekund. S& kallad gruppanslutning.

Priserna gatt upp sa alla enskilda med bredband via fiber betalar omkring

400kr/man for tillfallet.

Ansluter man alla lagenheter s& kan priset hamna p& ungefar 85-90kr/man enligt uppgifter jag fatt

frdn andra féreningar.

Aven om alla inte anvdnder internet sd ar det vardehdjande for alla bostadsrattsinnehavare att ha

en férmanlig gruppanslutning aktiv.
Jag kan ta pd mig ansvaret att samla in offerter och presentera for styrelsen.
Sjalvklart utan forpliktelser.

Mvh Henrik Jansson, Esplanaden 7D
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Stadgeuppdatering
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OM FORENINGEN

1 § Namn, sate och andamal

Féreningens namn ar Bostadsrattsféreningen
Tullgarden. Styrelsen har sitt site i Norrtalje kommun,
Stockholms lén.

Foreningens dandamal &r att framja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostader for permanent boende samt lokaler at
medlemmarna for nyttjande utan tidshegrénsning
Medlem som innehar bostadsrétt kallas
bostadsrattshavare.

2 8 Medlemskap och Gverlatelse

En ny innehavare far utdva bostadsratten och flytta in i
l&genheten endast om han eller hon antagits till
medlem i foreningen. Forvérvaren ska ansoka om
medlemskap i féreningen pa satt styrelsen bestammer.
Till medlemsansokan ska fogas styrkt kopia pa
overlatelsehandling som ska vara underskriven av
kopare och saljare och innehalla uppgift om den
lagenhet som Gverlatelsen avser samt pris.
Motsvarande galler vid byte och gava. Om
overlatelsehandlingen inte uppfyller formkraven ar
overlatelsen ogiltig. Vid upplatelse erhalls medlemskap
samtidigt med upplatelsen.

Styrelsen ska sa snart som mojligt fran det att ansokan
om medlemskap kom in till féreningen, prova fragan
om medlemskap. En medlem som upphdr att vara
bostadsrattshavare ska anses ha uttrétt ur féreningen,
om inte styrelsen medger att han eller hon far st kvar
som medlem.

3 8 Medlemskapsprovning - juridisk person
Juridisk person som forvarvat bostadsratt till en
bostadslagenhet far végras intrade i féreningen. En
juridisk person som ar medlem i foreningen far inte
utan samtycke av styrelsen genom 6verlatelse forvarva
ytterligare bostadsrétt till en bostadslagenhet. Kommun
och region far inte vagras medlemskap.

4 § Medlemskapsprévning - fysisk person
Medlemskap kan beviljas fysisk person som dvertar
bostadsrétt i féreningens hus. Den som en bostadsratt
har 6vergatt till far inte vagras medlemskap i
foreningen om foreningen skaligen bor godta
forvarvaren som bostadsréattshavare.

Medlemskap far inte vagras pa grund av kon,
kdnsoverskridande identitet eller uttryck, etnisk
tillhérighet, religion eller annan trosuppfattning,
funktionshinder eller sexuell laggning. Overlatelsen ar
ogiltig om medlemskap inte beviljas.

5 § Bosattningskrav

Om det kan antas att forvarvaren for egen del inte ska
bosétta sig i bostadsrattslagenheten har foreningen ratt
att vagra medlemskap.

6 § Andelsagande

Den som har forvarvat en andel i bostadsratt far vagras
medlemskap i féreningen om inte bostadsratten efter
forvérvet innehas av makar, registrerade partner eller
sddana sambor pa vilka sambolagen tillampas.

7 § Insats, drsavgift och upplatelseavgift
Insats, arsavgift och i forekommande fall
upplatelseavgift faststalls av styrelsen. Andring av
insatsen ska alltid beslutas av féreningsstamma.

8 § Arsavgiftens berékning

Arsavgifterna fordelas pa bostadsrattsldgenheterna i
forhallande till Iagenheternas andelstal. Beslut om
andring av andelstal ska fattas av foreningsstamma.
Om beslutet medfor rubbning av det inbdrdes
forhallandet mellan andelstalen blir beslutet giltigt om
minst tre fjardedelar av de rostande pa stamman gatt
med pa beslutet.

For lagenheter som efter upplatelsen utrustats med
balkong far arsavgiften vara forhojd med hogst 2 % av
vid varje tillfalle géllande prisbasbelopp, motsvarande
galler for lagenhet med fransk balkong, altan pa mark
eller uteplats dock med ett paslag pa hogst 1 %.

Styrelsen kan besluta att i rsavgiften ingéende
ersattning for taxebundna kostnader sdsom,
renhéllning, konsumtionsvatten, TV, bredband och
telefoni ska erlaggas efter forbrukning, area eller per
lagenhet.

Om en kostnad avser uppvarmning eller nedkylning av
lagenheten, varmvatten eller el och forbrukningen méts
individuellt ska denna del av arsavgiften baseras pa
forbrukningen.

9 § Overlatelse- och pantsattningsavgift samt

avgift for andrahandsupplatelse
Overlatelseavgift och pantsattningsavgift far tas ut efter
beslut av styrelsen. Overlatelseavgiften far uppga till
hégst 3,5 % och pantséttningsavgiften till hogst 1,5 %
av géllande prisbasbelopp.

Overlételseavgift betalas av forvarvaren och pant-
sattningsavgift betalas av pantsattaren.

Avgift for andrahandsupplatelse fér tas ut efter beslut
av styrelsen. Avgiften far arligen uppga till hogst 10 %
av gallande prisbasbelopp. Om en lagenhet upplats
under del av ett ar, beraknas den hogsta tillatna
avgiften efter det antal kalendermanader som
lagenheten ar upplaten. Upplatelse under del av
kalendermanad raknas som hel manad. Avgiften
betalas av bostadsrattshavare som upplater sin lagenhet
i andra hand.

10 § Ovriga avgifter

Foreningen far i 6vrigt inte ta ut sarskilda avgifter for
atgarder som foreningen ska vidta med anledning av
bostadsréttslagen eller annan forfattning.
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11 § Droéjsmal med betalning

Arsavgiften ska betalas pa det satt styrelsen beslutar.
Betalning far dock alltid ske genom plusgiro eller
bankgiro. Om inte arsavgiften eller 6vriga forpliktelser
betalas i ratt tid far foreningen ta ut drojsmalsranta
enligt rantelagen pa det obetalda beloppet fran
forfallodagen till full betalning sker samt
paminnelseavgift enligt forordningen om ersattning for
inkassokostnader mm.

FORENINGSSTAMMA

12 § FOreningsstamma
Ordinarie foreningsstimma ska hallas senast fore juni
manads utgang.

13 § Motioner

Medlem som 6nskar fa ett arende behandlat vid
foreningsstdimma ska anmala detta senast den 1
februari eller inom den senare tidpunkt styrelsen kan
komma att besluta.

14 § Extra foreningsstdmma

Extra foreningsstamma ska hallas nar styrelsen finner
skal till det. Sadan foreningsstamma ska dven hallas
nar det for uppgivet andamal skriftligen begars av
revisor eller minst 1/10 av samtliga rostberéttigade.

15 § Dagordning

P& ordinarie foreningsstamma ska forekomma:

1. Oppnande

2. Val av stdmmoordférande

3. Anmélan av stammoordftrandens val av

protokollforare

Godkénnande av dagordningen

Val av tva justerare tillika rostraknare

Fraga om stamman blivit stadgeenligt utlyst

Faststéllande av rostlangd

Féredragning av styrelsens arsredovisning

Foredragning av revisorns beréttelse

0. Beslut om faststéllande av resultat- och

balansrakning

11. Beslut om resultatdisposition

12. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsen

13. Beslut om arvoden &t styrelsen och revisorer for
nastkommande verksamhetsar

14. Beslut om antal ledaméter och suppleanter

15. Val av styrelseledaméter och suppleanter

16. Val av revisorer och revisorssuppleant

17. Val av valberedning

18. Av styrelsen till stimman hanskjutna fragor samt av
foreningsmedlem anmalt &rende

19. Avslutande

RBOo~No O A

Pa extra foreningsstamma ska utéver punkt 1-7 och 19
forekomma de drenden for vilken stdmman blivit
utlyst.

16 § Kallelse
Kallelse till foreningsstamma ska innehalla uppgift om
vilka drenden som ska behandlas pa stamman. Beslut

far inte fattas i andra drenden &n de som tagits upp i
kallelsen.

Kallelse till ordinarie och extra foreningsstimma ska
utfardas tidigast sex veckor och senast tva veckor fore
foreningsstamman.

Kallelsen ska utfardas genom utdelning eller genom e-
post till de medlemmar som uppgivit en e-postadress.
Om medlem uppgivit en annan postadress ska kallelsen
istallet skickas dit. | vissa i lag sérskilt angivna fall
stalls hogre krav pa kallelse via e-post.

Utover vad som ovan angivits ska kallelse dessutom
anslas pa lamplig plats inom féreningens hus eller
publiceras pa féreningens webbplats.

17 § Rostréatt

Vid féreningsstdmma har varje medlem en rost. Om
flera medlemmar innehar bostadsratt gemensamt har de
dock tillsammans endast en rost. Medlem som innehar
flera lagenheter har ocksa endast en rdst.

18 § Ombud och bitrade

Medlem fér utdva sin réstratt genom ombud. Ombudet
ska visa upp en skriftlig, underskriven och daterad
fullmakt. Fullmakten ska uppvisas i original och galler
hogst ett ar fran utfardandet. Ombud far foretrada hogst
tva (2) medlemmar. P& foreningsstamma far medlem
medfdra hogst ett bitrade. Bitradets uppgift &r att vara
medlemmen behjalplig. Bitrade har yttranderétt.

Ombud och bitrade far endast vara:

e annan medlem

o medlemmens make/maka, registrerad partner eller
sambo

foraldrar

syskon

myndigt barn

annan narstaende som varaktigt sammanbor med
medlemmen i féreningens hus

e god man

Om medlem har forvaltare foretrdds medlemmen av
forvaltaren. Underérig medlem foretrads av sin
formyndare.

Ar medlem en juridisk person far denne foretradas av
legal stallforetrddare, mot uppvisande av ett
registreringshevis som &r hogst tre manader gammalt.

Foreningsstamman far besluta att den som inte ar
medlem ska ha ratt att narvara eller pa annat satt folja
férhandlingarna vid féreningsstamman. Ett sidant
beslut &r giltigt endast om det beslutas av samtliga
rostberéttigade som &r nérvarande vid
foreningsstdmman.

19 § Rostning

Féreningsstdammans beslut utgdrs av den mening som
fatt mer an halften av de avgivna rosterna eller vid lika
rostetal den mening som stdmmans ordférande bitréder.
Blankrost &r inte en avgiven rost.
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Vid val anses den vald som har fatt flest roster. Vid
lika rostetal avgdrs valet genom lottning om inte annat
beslutas av stimman innan valet forrattas.
Stdmmoordférande eller féreningsstdmma kan besluta
att sluten omrdstning ska genomfdras. Vid personval
ska dock sluten omrdstning alltid genomforas pa
begéaran av rostberéttigad.

For vissa beslut kravs sarskild majoritet enligt
bestdammelser i bostadsrattslagen.

20 § Jav

En medlem far inte sjalv eller genom ombud rosta i

fraga om:

1. talan mot sig sjalv

2. befrielse fran skadestandsansvar eller annan
forpliktelse gentemot foreningen

3. talan eller befrielse som avses i 1 eller 2 betraffande
annan, om medlemmen i fraga har ett vasentligt
intresse som kan strida mot féreningens intresse

21 § Resultatdisposition
Det 6ver- eller underskott som kan uppsta i foreningens
verksamhet ska balanseras i ny rakning.

22 § Valberedning

Vid ordinarie foreningsstamma far valberedning utses
for tiden fram till och med nésta ordinarie
foreningsstdimma. Valberedningens uppgift ar att Iamna
forslag till samtliga personval samt forslag till arvode.

23 § Stdmmans protokoll

Vid foreningsstdmma ska protokoll féras av den som

stammans ordférande utsett. | friga om protokollets

innehall galler:

1. att réstlangden ska tas in i eller bildggas protokollet

2. att stdimmans beslut ska foras in i protokollet

3. att om omroéstning skett ska resultatet av denna
anges i protokollet

Protokollet ska senast inom tre veckor hallas

tillgangligt for medlemmarna. Protokollet ska forvaras

pé betryggande sétt.

STYRELSE OCH REVISION

24 § Styrelsens sammansattning
Styrelsen bestar av minst tre och hogst sju ledaméter
med hdgst tre suppleanter.

Styrelsen viljs av foreningsstdamman. Ledamot och
suppleant kan utses for en tid av ett eller tva ar.

Till ledamot eller suppleant kan foérutom medlem &ven
valjas person som tillnér medlemmens familjehushall
och som &r bosatt i féreningens hus. Stdmma kan dock
vdlja en (1) ledamot som inte uppfyller kraven i
foregaende mening.

25 § Konstituering

Styrelsen utser inom sig ordférande och andra
funktiondrer om inte féreningsstdmma beslutat
annorlunda.

26 § Styrelsens protokoll

Vid styrelsens sammantraden ska féras protokoll som
justeras av ordféranden och den ytterligare ledamot
som styrelsen utser. Protokollen ska forvaras pa
betryggande satt och foras i nummerféljd. Styrelsens
protokoll &r tillgéngliga endast for ledaméter,
suppleanter och revisorer.

27 8 Beslutforhet och rostning

Styrelsen &r beslutfor nér antalet nérvarande ledamdter
dverstiger halften av samtliga ledamoter. Som
styrelsens beslut géller den mening for vilken mer én
halften av de nérvarande rostat eller vid lika rostetal
den mening som ordféranden bitrader. Ar styrelsen inte
fulltalig ska de som rostar for beslutet utgdra mer &n en
tredjedel av hela antalet styrelseledaméter. Suppleanter
tjanstgor i den ordning som ordférande bestammer om
inte annat bestamts av foreningsstamma eller framgar
av arbetsordning (beslutad av styrelsen).

28 8§ Beslut i vissa fragor

Beslut som innebar vasentlig forandring av foreningens
hus eller mark ska alltid fattas av féreningsstamma.
Om ett beslut avseende om- eller tilloyggnad innebér
att medlems lagenhet forandras ska medlemmens
samtycke inhdmtas. Om bostadsréattshavaren inte ger
sitt samtycke till &ndringen, blir beslutet dnda giltigt
om minst tva tredjedelar av de réstande pa stimman
har gatt med pa beslutet och det dessutom har godkénts
av hyresndmnden.

29 § Firmateckning
Foreningens firma tecknas - férutom av styrelsen - av
minst tva ledamoéter tillsammans.

30 § Styrelsens aligganden

Bland annat aligger det styrelsen:

e att svara for féreningens organisation och
forvaltning av dess angeldgenheter

e att avge redovisning for forvaltning av féreningens
angeldgenheter genom att avlamna arsredovisning
som ska innehalla berattelse om verksamheten
under aret (forvaltningsberattelse) samt redogora
for foreningens intakter och kostnader under aret
(resultatrékning) och for dess stéllning vid
rakenskapsarets utgang (balansrakning)

e att senast sex veckor fore ordinarie forenings-
stamma till revisorerna avlamna arsredovisningen

o att senast tva veckor fore ordinarie
foreningsstimma halla arsredovisningen och
revisionsberattelsen tillganglig

o att fora medlems- och lagenhetsforteckning;
foreningen har ratt att behandla i férteckningarna
ingdende personuppgifter pa satt som avses enligt
géllande lagstiftning for personuppgifter.

e om foreningsstdmman ska ta stallning till ett forslag
om &ndring av stadgarna, maste det fullstandiga
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forslaget hallas tillgangligt hos féreningen fran
tidpunkten for kallelsen fram till foreningsstdamman.
Om medlem uppgivit annan adress ska det
fullstdndiga forslaget istallet skickas till
medlemmen.

31 § Utdrag ur l&genhetsforteckning
Bostadsrattshavare har ratt att pa begaran fa utdrag ur
lagenhetsforteckningen avseende sin bostadsratt.

32 § Réakenskapsar
Foreningens rakenskapsar ar kalenderar.

33 § Revisor

Féreningsstimma ska valja minst en och hogst tvéa
revisorer med hogst tva suppleanter. Revisorer och
revisorssuppleanter viljs for tiden fran ordinarie
foreningsstamma fram till och med nésta ordinarie
foreningsstdmma. Revisorer behdver inte vara
medlemmar i féreningen och behdver inte heller vara
auktoriserade eller godkanda.

34 § Revisionsberéttelse
Revisorerna ska avge revisionsberattelse till styrelsen
senast tre veckor fore foreningsstdimman.

BOSTADSRATTSHAVARENS
RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

35 § Bostadsrattshavarens ansvar
Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad halla det
inre av lagenheten i gott skick. Detta géller &ven mark,
forrad, garage och andra lagenhetskomplement som
kan ingd i upplatelsen.

Bostadsrattshavaren svarar sdlunda for underhall och

reparationer av bland annat:

o ythelaggning pa rummens alla véaggar, golv och tak
jamte underliggande ytbehandling, som kravs for
att anbringa ytbelaggningen pa ett fackmanna-
massigt satt

o icke barande innervaggar

o till fonster horande beslag, gangjarn, handtag,
ldsanordning, vadringsfilter och tatningslister samt
all malning férutom utvandig malning och Kittning
av fonster. For skada pé fonster genom inbrott eller
annan verkan pa fonster svarar
bostadsréattshavaren.

o till ytterddrr horande beslag, gangjarn, glas,
handtag, ringklocka, brevinkast och las inklusive
nycklar, all malning med undantag for mélning av
ytterddrrens utsida, motsvarande géller for balkong-
eller altandorr. For skada pa ytterdorr genom inbrott
eller annan verkan pa dérren svarar
bostadsrattshavaren, motsvarande géller for
balkong- eller altanddrr.

o innerddrrar och sakerhetsgrindar

o lister, foder och stuckaturer

o elradiatorer; i fraga om vattenfyllda radiatorer
svarar bostadsrattshavaren endast for malning

e golvvarme, som bostadsrattshavaren forsett
ldgenheten med

o eldstader, dock inte tillhérande rokgangar

e varmvattenberedare

o ledningar for vatten och avlopp till de delar dessa &r
atkomliga inne i lagenheten och betjanar endast
bostadsrattshavarens lagenhet

o undercentral (sakringsskap) och darifran utgaende
el- och informationsledningar (telefon, kabel-tv,
data med mera) i lagenheten, kanalisationer,
brytare, eluttag och fasta armaturer

e ventiler och luftinslapp, dock endast malning

e brandvarnare

I badrum, duschrum eller annat vatrum samt i WC

svarar bostadsréttshavaren darutver bland annat dven

for:

o fuktisolerande skikt

e inredning och belysningsarmaturer

e vitvaror och sanitetsporslin

e Kklamring till golvbrunn, rensning av golvbrunn och
vattenlas

o tvattmaskin inklusive ledningar och
anslutningskopplingar pa vattenledning

o kranar och avstdngningsventiler

o ventilationsflakt

o elektrisk handdukstork

I kok eller motsvarande utrymme svarar

bostadsrattshavaren for all inredning och utrustning

sdsom bland annat:

vitvaror

koksflakt

rensning av vattenlas

diskmaskin inklusive ledningar och

anslutningskopplingar pa vattenledning

o kranar och avstangningsventiler; | fraga om
gasledningar svarar bostadsrattshavaren endast for
malning.

36 § Ytterligare installationer
Bostadsrattshavaren svarar dven for alla installationer i
lagenheten som installerats av bostadsrattshavaren eller
tidigare innehavare av bostadsratten.

37 § Brand- och vattenledningsskador

For reparationer pa grund av brand- eller
vattenledningsskada svarar bostadsrattshavaren endast i
begransad omfattning i enlighet med bestdammelserna i
bostadsréttslagen.

38 § Balkong, altan och takterrass

Om l&genheten &r utrustad med balkong, altan eller
takterrass svarar bostadsrattshavaren endast for
renhallning och sndskottning samt ska se till att
avledning for dagvatten inte hindras.

39 § Felanmélan
Bostadsrattshavaren ar skyldig att till féreningen
anmala fel och brister i sadan lagenhetsutrustning som
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foreningen svarar for i enlighet med bostadsrattslagen
och dessa stadgar.

40 § Gemensam upprustning

Féreningsstdamma kan i samband med gemensam
underhallsatgard i huset besluta om reparation och byte
av inredning och utrustning avseende de delar av
lagenheten som medlemmen svarar for.

41 § Vanvard

Om bostadsréattshavaren férsummar sitt ansvar for
lagenhetens skick i sadan utstrackning att annans
sékerhet &ventyras eller att det finns risk for omfattande
skador pa annans egendom har féreningen, efter
rattelseanmaning, ratt att avhjalpa bristen pa
bostadsréttshavarens bekostnad.

42 § Ovriga anordningar

Anordningar sadsom luftvarmepumpar, markiser,
balkonginglasning, belysningsarmaturer, solskydd,
parabolantenner etc. far sittas upp endast efter
styrelsens skriftliga godkannande. Bostadsrattshavaren
svarar for skotsel och underhall av sddana anordningar.
Om det behdvs for husets underhall eller for att
fullgdra myndighetsbeslut ar bostadsréttshavaren
skyldig att, efter uppmaning fran styrelsen, demontera
sadana anordningar pa egen bekostnad.

43 § Foréndring i lagenhet

Bostadsrattshavaren far foreta forandringar i

lagenheten. Foljande atgarder far dock inte foretas utan

styrelsens tillstand:

1. ingrepp i barande konstruktion,

2. &ndring av befintlig ledning for avlopp, varme, gas
eller vatten, eller

3. annan vasentlig forandring av lagenheten

Styrelsen far endast vagra tillstand om atgéarden ér till
pataglig skada eller olagenhet for foreningen eller
annan medlem. Bostadsréttshavaren svarar for att
erforderliga myndighetstillstand erhalls. Férandringar
ska alltid utforas pa ett fackmannamassigt sétt.

ANVANDNING AV BOSTADSRATTEN

44 § Anvandning av bostadsréatten
Bostadsrattshavaren far inte anvinda lagenheten for
nagot annat d&ndamal an det avsedda. Foreningen far
dock endast dberopa avvikelser som ar av avsevard
betydelse for foreningen eller ndgon annan medlem i
foreningen.

45 § Sundhet, ordning och gott skick
Bostadsrattshavaren &r skyldig iaktta allt som fordras
for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom
eller utom huset samt ratta sig efter féreningens
ordningsregler. Detta géller dven for den som hor till
hushéllet, gastar bostadsrattshavaren eller som utfor
arbete for bostadsrattshavarens rékning.

Hor till lagenheten mark, forrad, garage eller annat
ldgenhetskomplement ska bostadsrattshavaren iaktta
sundhet, ordning och gott skick dven i friga om sadant
utrymme.

Ohyra far inte foras in i lagenheten.

46 8§ Tilltradesratt

Foretradare for foreningen har ratt att fa komma in i
lagenheten nar det behdvs for tillsyn eller for att utféra
arbete som féreningen svarar for eller har ratt att utfora.

Om bostadsrattshavaren inte lamnar foreningen
tilltrade till lagenheten, nar foreningen har rétt till det,
kan styrelsen ansdka om sérskild handréckning hos
kronofogdemyndigheten.

47 8 Andrahandsupplatelse

En bostadsrattshavare far upplata sin lagenhet i andra
hand till annan for sjalvstandigt brukande endast om
styrelsen ger sitt skriftliga samtycke.
Bostadsrattshavare ska skriftligen hos styrelsen ansoka
om samtycke till upplatelsen. | ansékan ska skélet till
upplatelsen anges, vilken tid den ska paga samt till vem
lagenheten ska upplatas. Tillstdnd ska lamnas om
bostadsrattshavaren har skal for upplatelsen och
foreningen inte har ndgon befogad anledning att vagra
samtycke. Styrelsens beslut kan 6verprévas av
hyresnamnden.

48 § Inneboende

Bostadsrattshavare far inte lata utomstaende personer
bo i lagenheten, om det kan medfdra olédgenhet for
foreningen eller annan medlem.

FORVERKANDE

49 § Forverkandegrunder

Nyttjanderatten till en lagenhet som innehas med

bostadsrétt kan forverkas och féreningen kan séga upp

bostadsréttshavaren till avflyttning i bland annat
foljande fall:

e Dbostadsrattshavaren drojer med att betala insats,
upplatelseavgift, arsavgift eller avgift for
andrahandsupplatelse

o lagenheten utan samtycke upplats i andra hand

o bostadsrattshavaren inrymmer utomstaende
personer till men for forening eller annan medlem

o lagenheten anvands for annat 4ndamal &n vad den
ar avsedd for och avvikelsen &r av vésentlig
betydelse for foreningen eller ndgon medlem

o bostadsréttshavaren eller den, som lagenheten
upplatits till i andra hand, genom vardsldshet ar
vallande till att det finns ohyra i lagenheten eller
om bostadsrattshavaren, genom att inte utan
oskaligt drojsmal underratta styrelsen om att det
finns ohyra i lagenheten, bidrar till att ohyran sprids
i huset

e Dbostadsrattshavaren inte iakttar sundhet, ordning
och gott skick eller rattar sig efter de sarskilda
ordningsregler som féreningen meddelar
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bostadsrattshavaren inte [&mnar tilltrade till
l&genheten och inte kan visa giltig ursékt for detta
bostadsrattshavaren inte fullgoér annan skyldighet
och det maste anses vara av synnerlig vikt for
foreningen att skyldigheten fullgérs

lagenheten helt eller till vasentlig del anvands for
naringsverksamhet eller darmed
likartadverksamhet, vilken till en inte ovésentlig del
ingar i brottsligt forfarande eller for tillfalliga
sexuella férbindelser mot erséttning

50 § Hinder for forverkande

Nyttjanderéatten ar inte férverkad om det som ligger
bostadsréattshavaren till last &r av liten betydelse. |
enlighet med bostadsrattslagens regler ska féreningen
normalt uppmana bostadsréttshavaren att vidta rattelse
innan foreningen har rétt sdga upp bostadsratten. Sker
rattelse kan bostadsrattshavaren inte skiljas fran
bostadsréatten.

51 § Erséttning vid uppsagning
Om féreningen séger upp bostadsrattshavaren till
avflyttning har foreningen ratt till skadestand.

52 § Tvangsforsaljning

Har bostadsrattshavaren blivit skild fran lagenheten till
foljd av uppséagning kan bostadsratten komma att
tvangsforsaljas av kronofogden enligt reglerna i
bostadsrattslagen.

OVRIGT

53 § Meddelanden

Meddelanden anslas i foéreningens hus, pa foreningens
webbplats, genom e-post eller utdelning.

54 § Framtida underhall
Inom féreningen ska bildas fond for yttre underhall.

Till fonden ska arligen avsattas ett belopp motsvarande
minst 0.3% av fastighetens taxeringsvarde. Om
foreningen har en underhallsplan kan istéllet avsattning
till fonden géras enligt planen.

55 § Utdelning, upplésning och likvidation
Om féreningsstdmman beslutar att uppkommen vinst
ska delas ut ska vinsten fordelas mellan medlemmarna
i forhallande till lagenheternas arsavgifter for det
senaste rakenskapsaret.

Om foreningen upploses eller likvideras ska behallna
tillgangar tillfalla medlemmarna i forhallande till
lagenheternas insatser.

56 § Tolkning

For fragor som inte regleras i dessa stadgar galler
bostadsréttslagen, lagen om ekonomiska féreningar och
dvrig lagstiftning. Foreningen kan ha utfardat
ordningsregler for fortydligande av innehallet i dessa
stadgar.

57 § Stadgeédndring

Féreningens stadgar kan &ndras om samtliga
rostberéttigade ar ense om det. Beslutet &r dven giltigt
om det fattas av tva pa varandra féljande
foreningsstammor. Den forsta stimmans beslut utgors
av den mening som far mer &n halften av de

avgivna rosterna eller, vid lika rostetal, den mening
som ordféranden bitrader. P4 den andra stimman kravs
att minst tva tredjedelar av de rostande gar med pé
beslutet. Bostadsrattslagen kan for vissa beslut
foreskriva hogre majoritetskrav.

58 § Sarskilt for foreningar som inte dger hus
Avhalls foreningsstamma fore det att foreningen
forvarvat och tilltratt huset kan aven narstende som
inte sammanbor med medlemmen vara ombud.
Ombudet far vid sddan foreningsstaimma foretrada ett
obegrénsat antal medlemmar.
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Uppdatering av Bostadsratternas stadgemall bl.a. med anledning av
andringar i lagen om ekonomiska foéreningar 2016;

Lagen om ekonomiska foreningar har under de senaste aren varit foremal fér en omfattande
oversyn. Malet med 6versynen var i korthet att modernisera lagen sa att den ar béttre anpassad
till nuvarande forhallanden, underlatta for kooperativt foretagande och att harmonisera
reglerna till aktiebolagslagen i den utstradckning som det & mojligt. Riksdagen har antagit
andringarna, som darmed tradde i kraft den 1 juli 2016. Manga andringar paverkar inte
bostadsrattsforeningar, men nagra gor det.

Bostadsratterna andrar sin stadgemall i de delar det behovs for att anpassa sig till
forandringarna i lagen om ekonomiska féreningar genom foljande andringar, tillagg
och fértydliganden (kursiv stil=andring);

16 § 2 st byts ut mot foljande; Kallelse till ordinarie och extra féreningsstamma ska utfardas
tidigast sex veckor och senast tva veckor fore féreningsstamman.

18 § 1 st gors tillagg med en sista mening. Bitrade har yttranderatt.

18 § gors tillagg om ett 5 st. Foreningsstamman far besluta att den som inte ar medlem ska ha
rétt att narvara eller pa annat satt félja forhandlingarna vid foreningsstamman. Ett sadant
beslut ar giltigt endast om det beslutas av samtliga rostberattigade som ar narvarande vid
foreningsstamman.

30 § 1 st 3 p &ndras till; att senast sex veckor fore ordinarie foreningsstamma till revisorerna
avlamna arsredovisningen

30 § 1 st 4 p andras att senast tva veckor fore ordinarie foreningsstimma halla
arsredovisningen och revisionsberéttelsen tillganglig.

30 § 1 st gors tillagg om en 6 p; om foreningsstamman ska ta stallning till ett forslag om
andring av stadgarna, maste det fullstandiga forslaget hallas tillgangligt hos féreningen fran
tidpunkten for kallelsen fram till foreningsstamman. Om medlem uppgivit annan adress ska
det fullstéandiga forslaget istallet skickas till medlemmen.

348 andras i andra meningen Revisorerna ska avge revisionsberattelse till styrelsen senast tre
veckor fore foreningsstamman.

Bostadsratternas ovriga fortydliganden och tillagg i I6pande uppdatering av
stadgemallen (dvs utanfor forandringarna i lagen om ekonomiska féreningar) genom
foljande (kursiv stil=andring);

8 8 1 st andras i andra meningen. Beslut om @ndring av andelstal ska fattas av
foreningsstamma.

18 § 1 st gors tillagg i andra meningen. Ombudet ska visa upp en skriftlig, underskriven och
daterad fullmakt.



Overgangsbestammelser

En forening som har bildats fore 1 juli 2016 far tillampa aldre bestammelser rorande tid for
kallelse fram till utgangen av juni 2017.

Aldre stadgebestammelser, utom kallelsetider, som strider mot nya lagen blir utan verkan den
1 juli 2016.

Finns i en forenings stadgar bestammelser som strider mot bestammelse i nya lagen ska
styrelsen till en foreningsstamma som halls senast 30 juni 2018 lagga fram forslag till andring
av stadgarna (de aldre bestammelserna blir alltsa i och for sig ogiltiga vid ikrafttradandet men
de ska &ven rensas ut ur stadgarna).

L6pande uppdatering av Bostadsratternas stadgemall genom féljande
andringar, tillagg och fortydliganden, 2017;

15 § 1 st byts ut mot féljande;
Pa ordinarie foreningsstamma ska forekomma:

Oppnande

Val av stammoordférande

Anmalan av stammoordférandens val av protokollférare

Godkannande av dagordningen

Val av tva justerare tillika rostraknare

Fraga om stamman blivit stadgeenligt utlyst

Faststallande av rostlangd

Foredragning av styrelsens arsredovisning

. Foredragning av revisorns berattelse

10 Beslut om faststéallande av resultat- och balansrakning

11.Beslut om resultatdisposition

12.Beslut om ansvarsfrihet for styrelsen

13.Beslut om arvoden at styrelsen och revisorer for nastkommande verksamhetsar
14.Beslut av antal ledamdéter och suppleanter

15.Val av styrelseledamdter och suppleanter

16.Val av revisorer och revisorssuppleant

17.Val av valberedning

18.Av styrelsen till stamman hanskjutna fragor samt av féreningsmedlem anmélt arende
19.Avslutande

CoNor~wNE

16 § 3 st byts ut mot foljande; Kallelsen ska utfardas genom utdelning eller genom e-post till
de medlemmar som uppgivit en e-postadress. Om medlem uppgivit en annan postadress ska
kallelsen istallet skickas dit. | vissa i lag sarskilt angivna fall stélls hogre krav pa kallelse via
e-post. Utdver vad som ovan angivits ska kallelse dessutom anslas pa lamplig plats inom
foreningens hus eller publiceras pa féreningens webbplats.



25 § byts ut mot foljande; Styrelsen utser inom sig ordfdrande och andra funktionéarer om inte
foreningsstamma beslutat annorlunda.

35 § 2 st 3 p byts ut mot féljande; till fonster hérande beslag, gangjarn, handtag,
lasanordning, vadringsfilter och tatningslister samt all malning forutom utvandig malning
och kittning av fonster. For skada pa fonster genom inbrott eller annan averkan pa fonster
svarar dock bostadsrattshavaren.

35 § 2 st 4 p byts ut mot foljande; till ytterdorr hérande beslag, gangjarn, glas, handtag,
ringklocka, brevinkast och Ias inklusive nycklar, all malning med undantag fér malning av
ytterddrrens utsida, motsvarande géller for balkong- eller altandorr. For skada pa ytterdorr

genom inbrott eller annan averkan pa dorren svarar dock bostadsrattshavaren, motsvarande
galler for balkong- eller altandorr.

38 § byts ut mot foljande; Om lagenheten &r utrustad med balkong, altan eller takterrass
svarar bostadsrattshavaren endast for renhallning och snoskottning samt ska se till att
avledning fér dagvatten inte hindras.

LOpande uppdatering av Bostadsréatternas stadgemall genom fdljande
andringar, tillagg och fortydliganden, mars 2018;

11 § &ndras till; enligt gallande lagstiftning om inkassokostnader

15 § 1 st 14 p &ndras till; Beslut om antal ledamoter

30 8§ 1 st 5 p andras till; att fora medlems — och lagenhetsforteckning;
Foreningen har ratt att behandla i forteckningen ingaende personuppgifter enligt
gallande lagstiftning om personuppgifter

358 2 st 3 p stryks i andra meningen dock

358 2 st 4 p stryks i andra meningen dock

42 § foljande stryks; balkonginglasning, eftersom det ar ett stimmobeslut.

57 § tredje meningen &ndras har fatt till; far

57 § fjarde meningen andras har gatt till; gar

LOpande uppdatering av Bostadsréatternas stadgemall genom fdljande
andring och fortydligande, sept/ okt 2018;

8 § andras i férsta meningen till; Arsavgiften fordelas pa lagenheterna i férhallande till
lagenheternas andelstal



42 § andras i forsta meningen till; Anordningar sasom luftvarmepumpar, inglasning, markiser,
belysningsarmaturer, solskydd, parabolantenner etc. far sattas upp endast efter foreningens
godkannande. Bostadsrattshavaren svarar for skotsel och underhall av sadana anordningar.
Om det behdvs for husets underhall eller for att fullgéra myndighetsbeslut ar
bostadsrattshavaren skyldig att, efter uppmaning fran styrelsen, demontera sadana
anordningar pa egen bekostnad.

LOpande uppdatering av Bostadsréatternas stadgemall genom fdljande
andring och fortydligande, mars 2019;

Forsta sidan innehallsforteckning andras till

8 43 Ombyggnad Forandring i lagenhet till Forandring i 1agenhet

Uppdatering av Bostadsréatternas stadgemall med anledning av &ndring i
bostadsréttslagen 1 jan 2020;

3 § i sista meningen andras fran landsting till region, dvs Kommun och region far inte vagras
medlemskap.

Uppdatering av Bostadsréatternas stadgemall med foljande justering april
2020;

438§ 2 st forsta meningen tas foljande skrivning bort eller annan medlem.

Uppdatering av Bostadsréatternas stadgemall med féljande justering
februari 2021;

358 3 st fjarde punkten laggs ett kommatecken till mellan golvbrunn och rensning: klamring
till golvbrunn, rensning av golvbrunn och vattenlas

Uppdatering av Bostadsréatternas stadgemall med foljande justering
september 2021;

Sidfoten uppdaterad med 202, version 1.



Jamforelsedokument: andringar i Bostadsratternas stadgemall 2023

Allmén kommentar: Genomgdende i forslaget har paragraftecknet flyttats och stdr nu forst i alla

paragrafer.

Nuvarande lydelse (Bostadsratternas
stadgemall version 1 2021)

OM FORENINGEN

1 § Namn, sate och andamal

Foreningens namn &r Bostadsrattsforeningen
[ange féreningens namn]. Styrelsen har sitt sate i
[ange ort och kommun].

Foreningens andamal ar att framja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostader for permanent boende samt
lokaler at medlemmarna for nyttjande utan
tidsbegransning. Medlem som innehar bostadsratt
kallas bostadsrattshavare.

2 § Medlemskap och 6verlatelse

En ny innehavare far utdva bostadsratten och flytta
in i lagenheten endast om han eller hon antagits till
medlem i féreningen. Férvarvaren ska anséka om
medlemskap i foreningen pa sétt styrelsen
bestdammer. Till medlemsansokan ska fogas styrkt
kopia pa dverlatelsehandling som ska vara
underskriven av képare och saljare och innehalla
uppgift om den lagenhet som overlatelsen avser
samt pris. Motsvarande galler vid byte och gava. Om
overlatelsehandlingen inte uppfyller formkraven ar
overlatelsen ogiltig. Vid upplatelse erhalls
medlemskap samtidigt med upplatelsen.

Styrelsen ska sa snart som mojligt fran det att
ansdkan om medlemskap kom in till féreningen,
prova fragan om medlemskap. En medlem som
upphor att vara bostadsrattshavare ska anses ha
uttratt ur foreningen, om inte styrelsen medger att
han eller hon far sta kvar som medlem.

3 § Medlemskapsprovning - juridisk person

Juridisk person som férvarvat bostadsratt till en
bostadslagenhet far vagras intrade i foreningen. En
juridisk person som ar medlem i féreningen far inte
utan samtycke av styrelsen genom 6verlatelse
forvarva ytterligare bostadsratt till en
bostadslagenhet. Kommun och region far inte vagras
medlemskap.

Foreslagen lydelse (Bostadsratternas
stadgemall version 1 2023)

OM FORENINGEN

§ 1 Namn, sate och dndamal

Foreningens namn &r Bostadsrattsféreningen
[ange foreningens namn]. Styrelsen har sitt sate i
[ange ort och kommun].

Foreningens andamal ar att framja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostader for permanent boende samt
lokaler at medlemmarna for nyttjande utan
tidsbegransning. Medlem som innehar bostadsratt
kallas bostadsrattshavare.

§ 2 Medlemskap och 6verlatelse

En ny innehavare far utdva bostadsratten och flytta
in i lagenheten endast om han eller hon antagits till
medlem i féreningen. Férvarvaren ska anséka om
medlemskap i foreningen pa satt styrelsen
bestammer. Till medlemsansékan ska fogas styrkt
kopia pa dverlatelsehandling som ska vara
underskriven av képare och saljare och innehalla
uppgift om den lagenhet som overlatelsen avser
samt pris. Motsvarande galler vid byte och gadva. Om
overlatelsehandlingen inte uppfyller formkraven ar
overlatelsen ogiltig. Vid upplatelse erhalls
medlemskap samtidigt med upplatelsen.

Styrelsen ska sa snart som mojligt fran det att
ansdkan om medlemskap kom in till féreningen,
prova fragan om medlemskap. En medlem som
upphor att vara bostadsrattshavare ska anses ha
uttratt ur foreningen, om inte styrelsen medger att
han eller hon far sta kvar som medlem.

§ 3 Medlemskapsprovning - juridisk person

Juridisk person som férvarvat bostadsratt till en
bostadslagenhet far vagras intrade i foreningen. En
juridisk person som ar medlem i féreningen far inte
utan samtycke av styrelsen genom 6verlatelse
forvarva ytterligare bostadsratt till en
bostadslagenhet. Kommun och region far inte vagras
medlemskap.



4 § Medlemskapsprovning - fysisk person
Medlemskap kan beviljas fysisk person som dvertar
bostadsratt i féreningens hus. Den som en
bostadsratt har 6vergatt till far inte vagras
medlemskap i foreningen om féreningen skéligen
bor godta forvarvaren som bostadsrattshavare.

Medlemskap far inte vagras pa grund av kon,
kdnsoéverskridande identitet eller uttryck, etnisk
tillhorighet, religion eller annan trosuppfattning,
funktionshinder eller sexuell ldggning. Overlatelsen
ar ogiltig om medlemskap inte beviljas.

5 § Bosattningskrav

Om detkan-antasatt forvarvaren for egen del inte
ska bosatta sig i bostadsrattslagenheten har
foéreningen ratt att vagra medlemskap.

§ 4 Medlemskapsprovning - fysisk person
Medlemskap kan beviljas fysisk person som évertar
bostadsratt i féreningens hus. Den som en
bostadsratt har 6vergatt till far inte vagras
medlemskap i foreningen om féreningen skéligen
bor godta forvarvaren som bostadsrattshavare.

Medlemskap far inte vagras pa grund av kon,
kdnsoéverskridande identitet eller uttryck, etnisk
tillhorighet, religion eller annan trosuppfattning,
funktionshinder eller sexuell ldggning. Overlatelsen
ar ogiltig om medlemskap inte beviljas.

§ 5 Bosattningskrav

Om forvarvaren for egen del inte ska bosatta sig i
bostadsrattslagenheten har féreningen ratt att vagra
medlemskap.

Kommentar § 5: Styrelsen ska i samband med ansékan om medlemskap géra en seriés och pa
objektiva skéil grundad bedémning. Hyresndmnden har vid medlemskapsprévning stdllt krav pa
att styrelsen i vart fall ska kunna géra sannolikt att férvirvaren inte kommer att bosatta sig i

ldigenheten. Det réicker inte med ett antagande.

6 § Andelsdgande

Den som har forvarvat en andel i bostadsratt far
vagras medlemskap i foreningen om inte
bostadsratten efter forvarvet innehas av makar;

registrerade-parther eller sddana sambor pa vilka

sambolagen tillampas.

§ 6 Andelsdgande

Den som har forvarvat en andel i bostadsratt far
vagras medlemskap i foreningen om inte
bostadsratten efter forvarvet innehas av makar eller
sadana sambor pa vilka sambolagen tillampas.

Kommentar § 6: Begreppet registrerad partner har utménstrats ur bostadsrdittslagen.

7 § Insats, arsavgift och upplatelseavgift

Insats, arsavgift och i forekommande fall
upplatelseavgift faststills av styrelsen. Andring av
insatsen ska alltid beslutas av féreningsstamma.

8 § Arsavgiftens berakning

Arsavgifterna fordelas pa lagenheterna i férhallande
till lagenheternas andelstal. Beslut om dndring av
andelstal ska fattas av féreningsstémma. Om
beslutet medfor rubbning av det inbordes
forhallandet mellan andelstalen blir beslutet giltigt
om minst tre fjardedelar av de réstande pa stimman
gatt med pa beslutet.

For lagenheter som efter upplatelsen utrustats med
balkong far arsavgiften vara forhojd med hogst 2%
av vid varije tillfalle gallande prisbasbelopp,
motsvarande galler for lagenhet med fransk balkong,
altan pa mark eller uteplats dock med ett paslag pa
hogst +-%.

Styrelsen kan besluta att i arsavgiften ingaende
ersattning for taxebundna kostnader sasom,
renhallning, konsumtionsvatten, TV, bredband och

§ 7 Insats, arsavgift och upplatelseavgift

Insats, arsavgift och i forekommande fall
upplatelseavgift faststills av styrelsen. Andring av
insatsen ska alltid beslutas av féreningsstamma

§ 8 Arsavgiftens berékning

Arsavgifterna fordelas pa lagenheterna i férhallande
till lagenheternas andelstal. Beslut om dndring av
andelstal ska fattas av féreningsstamma. Om
beslutet medfor rubbning av det inbordes
forhallandet mellan andelstalen blir beslutet giltigt
om minst tre fjardedelar av de réstande pa stimman
gatt med pa beslutet.

For lagenheter som efter upplatelsen utrustats med
balkong eller takterrass far arsavgiften vara forhojd
med hogst 10 % av vid varje tillfalle géllande
prisbasbelopp, motsvarande giller for lagenhet med
fransk balkong, altan pa mark eller uteplats dock
med ett paslag pa hogst 5 %.

Styrelsen kan besluta att i arsavgiften ingaende
ersattning for taxebundna kostnader sdsom
renhallning, konsumtionsvatten, TV, bredband och



telefoni ska erlaggas efter forbrukning, area eller per
lagenhet.

Om en kostnad avser uppvarmning eller nedkylning
av lagenheten, varmvatten eller el och
forbrukningen mats individuellt ska denna del av
arsavgiften baseras pa forbrukningen.

telefoni ska erlaggas efter forbrukning, area eller per
lagenhet.

Om en kostnad avser uppvarmning eller nedkylning
av lagenheten, varmvatten eller el och
forbrukningen mats individuellt ska denna del av
arsavgiften baseras pa forbrukningen.

Kommentar § 8: Paragrafens andra stycke har i féreslagen lydelse kompletterats med
mdjligheten att ta ut en férhéjd drsavgift diven for takterrass. | samband med det har ocksd
hégsta nivan fér procentsatserna fér avgifterna setts 6ver och 6kats ndgot. Procentsatserna for
dessa forhéjda darsavgifter dr inte reglerade i lag och ér endast ett férslag.

9 § Overlatelse- och pantsittningsavgift samt avgift
for andrahandsupplatelse

Overlatelseavgift och pantsittningsavgift far tas ut
efter beslut av styrelsen. Overlatelseavgiften far
uppga till hogst 2,5 % och pantsattningsavgiften till
hogst 1 % av gallande prisbasbelopp.

Overlatelseavgift betalas av férvarvaren och pant-
sattningsavgift betalas av pantsattaren.

Avgift for andrahandsupplatelse far tas ut efter
beslut av styrelsen. Avgiften far arligen uppga till
hogst 10 % av géllande prisbasbelopp. Om en
lagenhet upplats under del av ett ar, beraknas den
hogsta tillatna avgiften efter det antal
kalendermanader som lagenheten ar upplaten.
Upplatelse under del av kalendermanad raknas som
hel manad. Avgiften betalas av bostadsrattshavare
som upplater sin lagenhet i andra hand.

§ 9 Overlatelse- och pantsittningsavgift samt avgift
for andrahandsupplatelse

Overlatelseavgift och pantsittningsavgift far tas ut
efter beslut av styrelsen. Overl3telseavgiften far
uppga till hogst 2,5 % och pantsattningsavgiften till
hogst 1 % av gallande prisbasbelopp.

Overlatelseavgift betalas av férvirvaren och pant-
sattningsavgift betalas av pantsattaren.

Avgift for andrahandsupplatelse far tas ut efter
beslut av styrelsen. Avgiften far arligen uppga till
hogst 10 % av géllande prisbasbelopp. Om en
ldagenhet upplats under del av ett ar, berdknas den
hogsta tillatna avgiften efter det antal
kalendermanader som lagenheten ar upplaten.
Upplatelse under del av kalendermanad raknas som
hel manad. Avgiften betalas av bostadsrattshavare
som upplater sin lagenhet i andra hand.

Kommentar § 9: Ingen éindring avseende éverldtelse- och pantséittningsavgift men det
férekommer att féreningar vill ha méjlighet att ta ut hégre avgifter med anledning av att
férvaltare tar ut en hégre avgift av féreningen fér hantering av éverldtelser och pantséttningar.

Procentsatserna dr inte lagreglerade.

10 § Ovriga avgifter

Foreningen far i ovrigt inte ta ut sarskilda avgifter for
atgarder som foreningen ska vidta med anledning av
bostadsrattslagen eller annan forfattning.

11 § Drojsmal med betalning

Arsavgiften ska betalas pa det satt styrelsen
beslutar. Betalning far dock alltid ske genom plusgiro
eller bankgiro. Om inte arsavgiften eller dvriga
forpliktelser betalas i ratt tid far féreningen ta ut
drojsmalsranta enligt rantelagen pa det obetalda
beloppet fran forfallodagen till full betalning sker
samt paminnelseavgift enligt gallande lagstiftning
om ersattning for inkasse—kestnadermm.

Kommentar § 11: Sprdklig justering.

§ 10 Ovriga avgifter

Foreningen far i 6vrigt inte ta ut sarskilda avgifter for
atgarder som féreningen ska vidta med anledning av
bostadsrattslagen eller annan forfattning.

§ 11 Drojsmal med betalning

Arsavgiften ska betalas pa det satt styrelsen
beslutar. Betalning far dock alltid ske genom plusgiro
eller bankgiro. Om inte arsavgiften eller 6vriga
forpliktelser betalas i ratt tid far féreningen ta ut
drojsmalsranta enligt rantelagen pa det obetalda
beloppet fran forfallodagen till full betalning sker
samt paminnelseavgift enligt gallande lagstiftning
om ersattning for inkassokostnader m.m.



FORENINGSSTAMMA

12 § Féreningsstamma
Ordinarie féreningsstdmma ska hallas senast fore
juni manads utgang.

13 § Motioner

Medlem som Onskar fa ett drende behandlat vid
foreningsstimma ska anmala detta senast den 1
februari eller inom den senare tidpunkt styrelsen
kan komma att besluta.

Kommentar § 13: Sprdklig justering.

14 § Extra foreningsstamma

Extra foreningsstamma ska hallas nar styrelsen
finner skal till det. Sadan féreningsstimma ska dven
hallas nar det for uppgivet andamal skriftligen
begars av revisor eller minst 1/10 av samtliga
rostberattigade.

15 § Dagordning
Pa ordinarie foreningsstamma ska féorekomma:
1. Oppnande
2 vl « £ |
3 Anmal w s
Kollfs
L Godks I i
5. Val av tva justerare tillika rostraknare
o s - blivi I " |
7 ¢ " Sctlinad

8. Foredragning av styrelsens arsredovisning

9. Foredragning av revisoras berattelse

10. Beslut om faststallande av resultat- och
balansrakning

11. Beslut om resultatdisposition

12. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsen

13. Beslut om arvoden at styrelsen och revisorer for
nastkommande verksamhetsar

14. Beslut om antal ledaméter och suppleanter

15. Val av styrelseledamoter och suppleanter

16. Val av revisorer och revisorssuppleant

17. Val av valberedning

18. Av styrelsen till stimman hanskjutna fragor
samt av foreningsmedlem anmalt drende

19. Avslutande

Pa extra féreningsstamma ska utéver punkt 1-7 och
19 férekomma de drenden for vilken stamman blivit
utlyst.

FORENINGSSTAMMA

§ 12 Féreningsstamma
Ordinarie féreningsstamma ska hallas senast fore
juni manads utgang.

§ 13 Motioner

Medlem som 6nskar fa ett darende behandlat vid
foreningsstamma ska anmala detta senast den 1
februari eller inom den senare tidpunkt som
styrelsen kan komma att besluta.

§ 14 Extra foreningsstamma

Extra foreningsstamma ska hallas nar styrelsen
finner skal till det. Sadan féreningsstamma ska dven
hallas nar det for uppgivet andamal skriftligen
begirs av revisor eller minst 1/10 av samtliga
rostberattigade.

§ 15 Dagordning

Pa ordinarie foreningsstamma ska féorekomma:

1. Oppnande

Faststdllande av rostlingd

Val av stdmmoordférande

Anmdilan av stdimmoordférandens val av

protokollférare

Val av tva justerare tillika rostraknare

Godkdnnande av dagordningen

Frdga om stimman blivit stadgeenligt utlyst

Foredragning av styrelsens arsredovisning

Foredragning av revisorernas berattelse

10. Beslut om faststdllande av resultat- och
balansrakning

11. Beslut om resultatdisposition

12. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsen

13. Beslut om arvoden at styrelsen och revisorer,
samt i forekommande fall gt valberedning, for
nastkommande verksamhetsar

14. Beslut om antal ledamoter och suppleanter

15. Val av styrelseledamoter och suppleanter

16. Val av revisorer och revisorssuppleant

17.Val av valberedning

18. Av styrelsen till stdmman hanskjutna fragor samt
av foreningsmedlem anmalt drende

19. Avslutande

AwNDh
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Pa extra féreningsstamma ska utéver punkt 1-7 och
19 férekomma de drenden for vilken stamman blivit
utlyst.

Kommentar § 15: Faststdllande av rostldngd ska ldmpligen ske innan ndgra val och beslut dger
rum. P 9 revisorns dndrat till revisorernas. Tilldgg i p. 13 om eventuellt arvode fér valberedning.



16 § Kallelse

Kallelse till foreningsstdmma ska innehalla uppgift
om vilka darenden som ska behandlas pa stamman.
Beslut far inte fattas i andra drenden &n de som
tagits upp i kallelsen.

Kallelse till ordinarie och extra foreningsstamma ska
utfardas tidigast sex veckor och senast tva veckor
fore féreningsstamman.

Kallelsen ska utfardas genom utdelning eller gerem

e-posttill de-medlemmarsemuppgivitene-
postadress:

Om medlem uppgivit en annan postadress ska
kallelsen-istalet skickas dit.-vissa-Hagsarskilt

. Eallstis hiaret : Kallelsavi :
Utéver vad som ovan angivits ska kallelse dessutom
anslas pa lamplig plats inom foreningens hus eller
publiceras pa féreningens webbplats.

§ 16 Kallelse

Styrelsen kallar till féreningsstimma. Kallelse till
foreningsstdmman ska innehalla uppgift om tid och
plats fér féreningsstdmman och vilka arenden som
ska behandlas pa stimman. Beslut far inte fattas i
andra drenden an de som tagits upp i kallelsen. Om
forslag till Gndring av stadgarna ska behandlas, ska
det huvudsakliga innehdllet av dndringen anges i
kallelsen.

Om det krdvs for att féreningsstimmobeslut ska bli
giltigt att det fattas pd tva stammor, far kallelse till
den senare stdmman inte utfdrdas innan den férsta
stdmman har héllits. | en sGdan kallelse ska det
anges vilket beslut den férsta stdmman har fattat.

Kallelse till ordinarie och extra foreningsstamma ska
utfardas tidigast sex veckor och senast tva veckor
fore féreningsstamman.

Dessa kallelsetider gdller Gven om

féreningsstimman ska behandla:

1. en frdga om dndring av stadgarna,

2. en fradga om likvidation,

3. en frdga om att féreningen ska ga@ upp i en annan
juridisk person genom fusion, eller

4. en fraga om férenklad avveckling.

Kallelsen ska utfardas genom utdelning eller via
elektroniska hjdlpmedel (t.ex. e-post till de
medlemmar som uppgivit en e-postadress).

Kallelsen ska skickas med post till varje medlem vars
postadress dr kénd fér foreningen, om:

1. enordinarie féreningsstimma ska hallas pa en
annan tid dn som har bestédmts i stadgarna,

2. stdmman ska behandla en frdga om en éndring
av stadgarna som innebdr

a) att en medlems skyldighet att betala
insatser eller avgifter till foreningen é6kas,

b) att en medlems ritt till féreningens vinst
inskrénks,

¢) att en medlems rdtt till freningens
tillgangar vid dess upplésning inskrénks,

3. stdmman ska ta stdllning till om féreningen ska
gd upp i en annan juridisk person genom fusion,
gd i likvidation eller upplésas genom férenklad
avveckling.

Om medlem uppgivit en annan postadress ska
kallelsen i stallet skickas dit.

Utover vad som ovan angivits ska kallelse dessutom
alltid anslas pa lamplig plats inom féreningens hus
eller publiceras pa féreningens webbplats.



Kommentar § 16: Forsta stycket har kompletterats med tilligg om att det dir styrelsen som kallar
till stdmma, vad kallelsen mdste innehdlla samt fértydliganden kring regler om stadgedndringar.
Ett fortydligande har diven inférts om att samma kallelsefrister gdller iven om stimman ska
fatta beslut i frdga om stadgedindring, likvidation, fusion eller férenklad avveckling.

Forklarande tilléigg har gjorts om att kallelse per post kréivs i vissa specialfall, t.ex. att ordinarie
stdmma hdlls pa annan tid én vad stadgarna anger.

Sista stycket i § 16 (”Utéver vad som ovan angivits ska kallelse dessutom alltid anslds pa limplig
plats inom féreningens hus eller publiceras pd féreningens webbplats”) dr en férutséittning for
att foreningen ska kunna ha bestimmelsen om kallelse via elektroniska hjdlpmedel (t.ex. e-post

till de medlemmar som uppgivit en e-postadress).

17 § ROstratt

Vid féreningsstdamma har varje medlem en rést. Om
flera medlemmar innehar bostadsratt gemensamt
har de dock tillsammans endast en rést. Medlem
som innehar flera lagenheter har ocksa endast en
rost.

18 § Ombud och bitrade

Medlem far utdva sin réstratt genom ombud.
Ombudet ska visa upp en skriftlig, underskriven och
daterad fullmakt. Fullmakten ska uppvisas i original
och giller hogst ett ar fran utfardandet. Ombud far
foretrada hogst tva (2) medlemmar. Pa
foreningsstimma far medlem medféra hogst ett
bitrdde. Bitrddets uppgift ar att vara medlemmen
behjalplig. Bitrade har yttranderatt.

Ombud och bitrade far endast vara:
e annan medlem

¢ medlemmens make/makayregistrerad-partner

eller sambo
e foraldrar
e syskon

e myndigt barn

e annan narstaende som varaktigt sammanbor
med medlemmen i féreningens hus

e god man

Om medlem har forvaltare foretrads medlemmen av
forvaltaren. Underarig medlem foretrads av sin
formyndare.

Ar medlem en juridisk person far denne féretridas
av legal stallforetradare, mot uppvisande av ett
registreringsbevis som ar hogst tre manader
gammalt.

Foreningsstamman far besluta att den som inte ar
medlem ska ha ratt att narvara eller pa annat satt
folja forhandlingarna vid foreningsstamman. Ett
sadant beslut ar giltigt endast om det beslutas av

§ 17 Rostratt

Vid féreningsstdamma har varje medlem en rést. Om
flera medlemmar innehar bostadsratt gemensamt
har de dock tillsammans endast en rést. Medlem
som innehar flera lagenheter har ocksa endast en
rost.

§ 18 Ombud och bitrade

Medlem far utdva sin réstratt genom ombud.
Ombudet ska visa upp en skriftlig, underskriven och
daterad fullmakt. Fullmakten ska uppvisas i original
och giller hogst ett ar fran utfardandet. Ombud far
foretrada hogst tva (2) medlemmar. Pa
foreningsstimma far medlem medféra hogst ett
bitrdde. Bitrddets uppgift ar att vara medlemmen
behjalplig. Bitrade har yttranderatt.

Ombud och bitrade far endast vara:
e annan medlem
e medlemmens make/maka eller sambo

o foraldrar

e syskon

e myndigt barn

e annan narstaende som varaktigt sammanbor
med medlemmen i féreningens hus

e god man

Om medlem har forvaltare foretrads medlemmen av
forvaltaren. Underarig medlem foretrads av sin
formyndare.

Ar medlem en juridisk person far denne féretradas
av legal stallféretradare, mot uppvisande av ett
registreringsbevis som ar hogst tre manader
gammalt.

Foreningsstamman far besluta att den som inte &r
medlem ska ha ratt att narvara eller pa annat satt
folja forhandlingarna vid foreningsstamman. Ett
sadant beslut ar giltigt endast om det beslutas av



samtliga rostberattigade som ar narvarande vid
féreningsstamman.

samtliga rostberattigade som ar narvarande vid
féreningsstamman.

Kommentar § 18: Begreppet registrerad partner har utménstrats ur bostadsrdttslagen.

19 § Rostning

Foreningsstimmans beslut utgdrs av den mening
som fatt mer an hélften av de avgivna rosterna eller
vid lika réstetal den mening som stammans
ordfdérande bitrader. Blankrdst ar inte en avgiven
rost.

Vid val anses den vald som har fatt flest roster. Vid
lika rostetal avgors valet genom lottning om inte
annat beslutas av stamman innan valet forrattas.
Stammoordforande eller foreningsstamma kan
besluta att sluten omrdstning ska genomforas. Vid
personval ska dock sluten omrdstning alltid
genomfdras pa begdran av rostberattigad.

For vissa beslut kravs sarskild majoritet enligt
bestammelser i bostadsrattslagen.

20 § Jav

En medlem far inte sjalv eller genom ombud rosta i

fraga om:

1. talan mot sig sjalv

2. befrielse fran skadestandsansvar eller annan
forpliktelse gentemot féreningen

3. talan eller befrielse som avses i 1 eller 2

betraffande
annan, om medlemmen i fraga har ett vasentligt
intresse som kan strida mot féreningens intresse

21 § Resultatdisposition
Det over- eller underskott som kan uppsta i
foreningens verksamhet ska balanseras i ny rakning.

22 § Valberedning
Vid ordinarie féreningsstamma far valberedning
utses for tiden fram till och med néasta ordinarie
foreningsstamma.

Valberedningens uppgift ar att lamna forslag till
samtliga personval samt forslag till arvode.

§ 19 ROstning

Foreningsstimmans beslut utgors av den mening
som fatt mer an halften av de avgivna rosterna eller
vid lika réstetal den mening som stammans
ordférande bitrader. Blankrost &r inte en avgiven
rost.

Vid val anses den vald som har fatt flest réster. Vid
lika rostetal avgors valet genom lottning om inte
annat beslutas av stamman innan valet forrattas.
Stammoordforande eller foreningsstamma kan
besluta att sluten omrdstning ska genomforas. Vid
personval ska dock sluten omrdstning alltid
genomfdras pa begaran av rostberattigad.

For vissa beslut kravs sarskild majoritet enligt
bestammelser i bostadsrattslagen.

§ 20 Jav

En medlem far inte sjalv eller genom ombud rosta i

fraga om:

1. talan mot sig sjalv

2. befrielse fran skadestandsansvar eller annan
forpliktelse gentemot foreningen

3. talan eller befrielse som avsesi 1 eller 2

betraffande
annan, om medlemmen i fraga har ett vasentligt
intresse som kan strida mot féreningens intresse

§ 21 Resultatdisposition
Det 6ver- eller underskott som kan uppsta i
féreningens verksamhet ska balanseras i ny rakning.

§ 22 Valberedning

Vid ordinarie foreningsstimma far valberedning
utses for tiden fram till och med néasta ordinarie
foreningsstamma. Till valberedare kan férutom
medlem dven vdljas person som tillhér medlemmens
familjehushdll och som dr bosatt i féreningens hus.

Valberedningens uppgift ar att lamna forslag till
samtliga personval samt forslag till arvode.

Kommentar § 22: Kompletterat bestimmelsen med en uppgift om vilka som kan utses till

valberedare.

23 § Stammans protokoll

Vid féreningsstdamma ska protokoll féras av den som

stimmans ordférande utsett. | frdga om protokollets

innehall giller:

1. attrostlangden ska tas in i eller bilaggas
protokollet

§ 23 Stammans protokoll

Vid féreningsstamma ska protokoll foras av den som

stdmmans ordférande utsett. | fraga om protokollets

innehall gller:

1. attrostlangden ska tas in i eller bilaggas
protokollet



2. att stdmmans beslut ska foras in i protokollet

3. att om omrdstning skett ska resultatet av denna
anges i protokollet

Protokollet ska senast inom tre veckor hallas

tillgangligt for medlemmarna. Protokollet ska

forvaras pa betryggande satt.

STYRELSE OCH REVISION

24 § Styrelsens sammansattning
Styrelsen bestar av minst tre och hogst sju
ledamoter med hogst tre suppleanter.

Styrelsen valjs av foreningsstdmman. Ledamot och
suppleant kan utses for en tid av ett eller tva ar.

Till ledamot eller suppleant kan forutom medlem
aven viljas person som tillhér medlemmens
familjehushall och som &r bosatt i féreningens hus.
Stamma kan dock vélja en (1) ledamot som inte
uppfyller kraven i foregaende mening.

25 § Konstituering

Styrelsen utser inom sig ordférande och andra
funktionarer om inte féreningsstamma beslutat
annorlunda.

26 § Styrelsens protokoll

Vid styrelsens sammantrdden ska foras protokoll
som justeras av ordféranden och den ytterligare
ledamot som styrelsen utser. Protokollen ska
forvaras pa betryggande satt och foras i
nummerfoljd. Styrelsens protokoll ar tillgangliga
endast for ledamoter, suppleanter och revisorer.

27 § Beslutférhet och rostning

Styrelsen ar beslutfér nar antalet ndrvarande
ledamoter Overstiger halften av samtliga ledamoter.
Som styrelsens beslut géller den mening for vilken
mer an hadlften av de narvarande rostat eller vid lika
rostetal den mening som ordféranden bitrader. Ar
styrelsen inte fulltalig ska de som rostar for beslutet
utgdra mer an en tredjedel av hela antalet
styrelseledamoter. Suppleanter tjanstgor i den
ordning som ordférande bestimmer om inte annat
bestamts av foreningsstamma eller framgar av
arbetsordning (beslutad av styrelsen).

Kommentar § 27: Sprdklig justering.

28 § Beslut i vissa fragor

Beslut som innebar vasentlig férandring av
foreningens hus eller mark ska alltid fattas av
foreningsstimma. Om ett beslut avseende om- eller
tillbyggnad innebar att medlems ldgenhet fordandras
ska medlemmens samtycke inhdmtas. Om
bostadsrattshavaren inte ger sitt samtycke till

2. att stdmmans beslut ska foéras in i protokollet

3. att om omrostning skett ska resultatet av denna
anges i protokollet

Protokollet ska senast inom tre veckor hallas

tillgangligt for medlemmarna. Protokollet ska

forvaras pa betryggande satt.

STYRELSE OCH REVISION

§ 24 Styrelsens sammansattning
Styrelsen bestar av minst tre och hogst sju
ledamoter med hogst tre suppleanter.

Styrelsen valjs av foreningsstdmman. Ledamot och
suppleant kan utses for en tid av ett eller tva ar.

Till ledamot eller suppleant kan forutom medlem
aven vdljas person som tillhér medlemmens
familjehushall och som &r bosatt i féreningens hus.
Stamma kan dock vélja en (1) ledamot som inte
uppfyller kraven i foregaende mening.

§ 25 Konstituering

Styrelsen utser inom sig ordférande och andra
funktionarer om inte féreningsstamma beslutat
annorlunda.

§ 26 Styrelsens protokoll

Vid styrelsens sammantraden ska foras protokoll
som justeras av ordféranden och den ytterligare
ledamot som styrelsen utser. Protokollen ska
forvaras pa betryggande satt och foras i
nummerfoljd. Styrelsens protokoll ar tillgangliga
endast for ledamoter, suppleanter och revisorer.

§ 27 Beslutsférhet och rostning

Styrelsen ar beslutsfor nar antalet narvarande
ledamoter Overstiger halften av samtliga ledamoter.
Som styrelsens beslut géller den mening for vilken
mer an hadlften av de narvarande rostat eller vid lika
réstetal den mening som ordféranden bitrader. Ar
styrelsen inte fulltalig ska de som rostar for beslutet
utgdra mer an en tredjedel av hela antalet
styrelseledamoter. Suppleanter tjanstgor i den
ordning som ordférande bestimmer om inte annat
bestamts av foreningsstamma eller framgar av
arbetsordning (beslutad av styrelsen).

§ 28 Beslut i vissa fragor

Beslut som innebar vasentlig férandring av
foreningens hus eller mark ska alltid fattas av
foreningsstimma. Om ett beslut avseende om- eller
tillbyggnad innebar att medlems ldgenhet fordandras
ska medlemmens samtycke inhdmtas. Om
bostadsrattshavaren inte ger sitt samtycke till



andringen, blir beslutet 4nda giltigt om minst tva
tredjedelar av de réstande pa stimman har gatt med
pa beslutet och det dessutom har godkants av
hyresnamnden.

29 § Firmateckning
Foreningens firma tecknas - forutom av styrelsen -
av minst tva ledamoéter tillsammans.

30 § Styrelsens dligganden

Bland annat aligger det styrelsen:

e  att svara for foreningens organisation och
forvaltning av dess angeldagenheter

e  att avge redovisning for forvaltning av
foreningens angelagenheter genom att avlamna
arsredovisning som ska innehalla berattelse om
verksamheten under aret
(forvaltningsberattelse) samt redogéra for
foreningens intakter och kostnader under aret
(resultatrdkning) och fér dess stallning vid
rakenskapsarets utgang (balansrdkning)

e att senast sex veckor fore ordinarie férenings-
stdmma till revisorerna avlamna
arsredovisningen

e  att senast tva veckor fore ordinarie
foreningsstimma halla arsredovisningen och
revisionsberattelsen tillganglig

e  att fora medlems- och lagenhetsférteckning;
foreningen har ratt att behandla i
forteckningarna ingdende personuppgifter pa
satt som avses enligt gdllande lagstiftning for
personuppgifter.

e om féreningsstimman ska ta stéllning till ett
forslag om andring av stadgarna, maste det
fullstandiga forslaget hallas tillgangligt hos
foreningen fran tidpunkten for kallelsen fram till
foreningsstamman.

Om medlem uppgivit annan adress ska det
fullstandiga forslaget istaHet skickas till
medlemmen.

Kommentar § 30: Sprdklig justering.

31 § Utdrag ur lagenhetsforteckning
Bostadsrattshavare har ratt att pa begéaran fa utdrag
ur lagenhetsférteckningen avseende sin bostadsratt.

32 § Rakenskapsar
Foreningens rakenskapsar ar kalenderar.

33 § Revisor

Foreningsstaimma ska valja minst en och hogst tva
revisorer med hogst tva suppleanter. Revisorer och
revisorssuppleanter viljs for tiden fran ordinarie
foreningsstdmma fram till och med néasta ordinarie
foreningsstdmma. Revisorer behoéver inte vara

andringen, blir beslutet anda giltigt om minst tva
tredjedelar av de réstande pa stdmman har gatt med
pa beslutet och det dessutom har godkants av
hyresnamnden.

§ 29 Firmateckning
Foreningens firma tecknas - férutom av styrelsen -
av minst tva ledaméter tillsammans.

§ 30 Styrelsens dligganden

Bland annat aligger det styrelsen:

e att svara for foreningens organisation och
forvaltning av dess angeldgenheter

e att avge redovisning for férvaltning av
foreningens angeldagenheter genom att avlamna
arsredovisning som ska innehalla berattelse om
verksamheten under aret (forvaltningsberattelse)
samt redogora for foreningens intdkter och
kostnader under aret (resultatrakning) och for
dess stéllning vid rakenskapsarets utgang
(balansrakning)

e att senast sex veckor fore ordinarie forenings-
stdmma till revisorerna avldamna
arsredovisningen

e att senast tvd veckor fore ordinarie
foreningsstamma halla arsredovisningen och
revisionsberattelsen tillganglig

e att fora medlems- och lagenhetsférteckning;
foreningen har ratt att behandla i
forteckningarna ingdende personuppgifter pa
satt som avses enligt gallande lagstiftning for
personuppgifter.

e om foreningsstdmman ska ta stallning till ett
forslag om andring av stadgarna, maste det
fullstandiga forslaget hallas tillgéngligt hos
foreningen fran tidpunkten for kallelsen fram till
foreningsstamman.

Om medlem uppgivit annan adress ska det
fullstandiga forslaget i stdllet skickas till
medlemmen.

§ 31 Utdrag ur lagenhetsférteckning
Bostadsrattshavare har ratt att pa begéaran fa utdrag
ur lagenhetsférteckningen avseende sin bostadsratt.

§ 32 Rakenskapsar
Foreningens rakenskapsar ar kalenderar.

§ 33 Revisor

Foreningsstimma ska valja minst en och hogst tva
revisorer med hogst tva suppleanter. Revisorer och
revisorssuppleanter valjs for tiden fran ordinarie
foreningsstimma fram till och med néasta ordinarie
foreningsstimma. Revisorer behoéver inte vara



medlemmar i féoreningen och behoéver inte heller
vara auktoriserade eller godkanda.

34 § Revisionsberattelse
Revisorerna ska avge revisionsberattelse till
styrelsen senast tre veckor fore foreningsstimman.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH
SKYLDIGHETER

35 § Bostadsrattshavarens ansvar
Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad halla
detinreav lagenheten i gott skick. Detta géller dven
mark, férrad, garage och andra
ldgenhetskomplement som kan inga i upplatelsen.

Bostadsrattshavaren svarar salunda fér underhall

och reparationer av bland annat:

e ytbeldggning pa rummens alla vaggar, golv och
tak jamte underliggande ytbehandling, som kravs
for att anbringa ytbeldggningen pa ett
fackmanna-massigt satt

e icke barande innervaggar

e till fonster hérande beslag, gangjarn, handtag,
I3sanordning, vadringsfilter och tatningslister
samt all malning férutom utvandig malning och
kittning av fonster. For skada pa fonster genom
inbrott eller annan averkan pa-fénster svarar
bostadsrattshavaren.

e till ytterdorr horande beslag, gangjarn, glas,
handtag, ringklocka, brevinkast och las inklusive
nycklar, all malning med undantag féor malning av
ytterdorrens utsida, motsvarande galler for
balkong- eller altandorr. For skada pa ytterdorr
genom inbrott eller annan averkan pa-dérren
svarar bostadsrattshavaren, motsvarande géller
for balkong- eller altandorr.

e innerdodrrar och sdkerhetsgrindar

e |ister, foder och stuckaturer

¢ elradiatorer; i fraga om vattenfyllda radiatorer
svarar bostadsrattshavaren endast for malning

medlemmar i féreningen och behoéver inte heller
vara auktoriserade eller godkanda.

§ 34 Revisionsberéttelse
Revisorerna ska avge revisionsberattelse till
styrelsen senast tre veckor fére foreningsstimman.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH
SKYLDIGHETER

§ 35 Bostadsrattshavarens ansvar
Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad halla
lagenheten i gott skick. Detta galler dven mark,
forrad, garage och andra lagenhetskomplement som
ingar i upplatelsen.

Bostadsrdttshavaren dr skyldig att félja de
anvisningar som féreningen Iémnar betrdffande
installationer avseende avlopp, virme, gas,
elektricitet, vatten och ventilation i ldgenheten samt
att tillse att dessa installationer utférs
fackmannamdissigt. Bostadsréttshavaren ér skyldig
att félja féreningens anvisningar som meddelats
rérande skétseln av marken.

Bostadsrattshavaren svarar salunda fér underhall

och reparationer av bland annat:

e ytbeldggning pa rummens alla vaggar, golv och
tak jamte underliggande ytbehandling, som kravs
for att anbringa ytbeldggningen pa ett
fackmannamassigt satt

e icke barande innervaggar

e undertak som bostadsrdttshavaren férsett
ldgenheten med

o till fonster horande beslag, gangjarn, handtag,
Idsanordningar inklusive nycklar, persienner,
vadringsfilter och tatningslister samt all malning
férutom utvandig malning och kittning av
fonster. For skada pa fonster med tillhérande
karm genom inbrott eller annan averkan svarar
bostadsrattshavaren.

o till ytterdorr horande beslag, gangjarn, glas,
handtag, ringklocka, brevinkast och
lasanordningar inklusive nycklar, all malning med
undantag for malning av ytterdorrens utsida,
motsvarande galler for balkong- eller altandorr.
For skada pa ytterdorr med tillhérande karm
genom inbrott eller annan averkan svarar
bostadsrattshavaren, motsvarande galler for
balkong- eller altandorr.

e inglasningspartier som bostadsrdttshavare
forsett Idgenhet med

e innerdorrar och sakerhetsgrindar

e lister, foder och stuckaturer

e elradiatorer; i fraga om vattenfyllda radiatorer
svarar bostadsrattshavaren endast fér malning
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s cant

e eldstader, dock inte tillhérande rokgangar
e varmvattenberedare

e ledningar for vatten och avlopp till de delar dessa
ar atkomliga inne i lagenheten och betjanar
endast bostadsrattshavarens lagenhet

g [
. | ochiné oncledni -

e ventiler och luftinslapp, dock endast malning

e brandvarnare

| badrum, duschrum eller annat vatrum samt i WC

svarar bostadsrattshavaren darutdver bland annat

aven for:

e fuktisolerande skikt

e inredning och belysningsarmaturer

e vitvaror och sanitetsporslin

e klamring till golvbrunn, rensning av golvbrunn
och vattenlas

e tvdttmaskin inklusive ledningar och
anslutningskopplingar pa vattenledning

e kranar och avstangningsventiler

e ventilationsflakt

e elektrisk handdukstork

| kok eller motsvarande utrymme svarar

bostadsrattshavaren for all inredning och utrustning

sasom bland annat:

e vitvaror

o koksflakt

* rensning av vattenlas

e diskmaskin inklusive ledningar och
anslutningskopplingar pa vattenledning

e kranar och avstangningsventiler; | fraga om
gasledningar svarar bostadsrattshavaren endast
for malning.

e golvwvidrme med samtliga ingdende komponenter,
dock ej vattenburen golvvirme som féreningen
forsett Iigenheten med

e eldstader, dock inte tillhorande rokgangar

e varmvattenberedare

e vdrmepump/vidrmepanna som féreningen férsett
ldgenheten med, dock endast filterbyte

e ledningar for vatten och avlopp samt
ventilationskanaler, till de delar dessa ar
atkomliga inne i lagenheten och betjanar endast
bostadsrattshavarens lagenhet

e elcentral (sdkringsskdp) och ddrifran utgdende
elledningar i Igenheten, kanalisationer,
kopplingsdosor, brytare, eluttag och fasta
armaturer.

e installationer for informationséverféring (telefon,
kabel-tv, data med mera) som dr atkomliga i
ldigenheten.

o ventiler och luftinslapp, dock endast malning och
filterbyte

e ventilationsaggregat, t.ex. FTX, som féreningen
forsett Icigenheten med, dock endast filterbyte

e brandvarnare

| badrum, duschrum eller annat vatrum samt i WC

svarar bostadsrattshavaren darutéver bland annat

aven for:

o fuktisolerande skikt

e inredning och belysningsarmaturer

e vitvaror och sanitetsporslin

e kldmring till golvbrunn, rensning av golvbrunn
och vattenlas

e tvattmaskin inklusive ledningar och
anslutningskopplingar pa vattenledning

e kranar och avstangningsventiler

e ventilationsflakt

e elektrisk handdukstork

| kék eller motsvarande utrymme svarar

bostadsrattshavaren for all inredning och utrustning

sasom bland annat:

e vitvaror

o koksflakt och spiskdpa

e rensning av vattenlas

e diskmaskin inklusive ledningar och
anslutningskopplingar pa vattenledning

e kranar och avstangningsventiler; | fraga om
gasledningar svarar bostadsrattshavaren endast
for malning.

Kommentar § 35: | forsta stycket har en anpassning till géllande lag skett.

Paragrafen har i andra stycket kompletterats med en skrivning om bostadsriittshavarens
skyldighet att folja styrelsens anvisningar i olika héinseenden.
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I tredje och femte stycket har ett antal kompletteringar och fértydliganden skett avseende
bostadsrdttshavarens underhdllsansvar for husets olika delar.

36 § Yiterligareinstalationer

Bostadsrattshavaren svarar dven for alla
installationer i ligenheten som instalerats av
bostadsrattshavaren eller tidigare innehavare av
bostadsratten.

§ 36 Ansvar fér édndringar och installationer
Bostadsrattshavaren svarar for alla éndringar och
installationer i lagenheten som utférts av
bostadsrattshavaren eller tidigare innehavare av
bostadsratten. Detta gdller dven mark, férrad,
garage och andra ldgenhetskomplement som ingdr i
upplatelsen.

Kommentar § 36: Ny rubrik och sprdkliga éindringar. Genom sista meningen har det fortydligats
att bestimmelsen dven gdiller Iéigenhetskomplement.

37 § Brand- och vattenledningsskador

FOr reparationer pa grund av brand- eller
vattenledningsskada svarar bostadsrattshavaren
endast i begransad omfattning i enlighet med
bestdmmelserna i bostadsrattslagen.

§ 37 Brand- och vattenledningsskador

FOr reparationer pa grund av brand- eller
vattenledningsskada svarar bostadsrattshavaren
endast i begransad omfattning i enlighet med
bestdmmelserna i bostadsrattslagen.

§ 37 a Ersattning for intraffad skada

Om féreningen vid intraffad skada blir
ersattningsskyldig gentemot bostadsrattshavare for
lagenhetsutrustning eller personligt 16sore, ska
ersattningen berdaknas med hansyn till den skadade
egendomens varde omedelbart fére skadetillfallet.
Sarskilda regler galler vid brand- och
vattenledningsskada, se § 37.

Kommentar § 37 a: En helt ny paragraf som beskriver féreningens erséittningsskyldigheter vid

intrdffad skada.

38 § Balkong, altan och takterrass

Om lagenheten ar utrustad med balkong, altan eller
takterrass svarar bostadsrattshavaren endast for
renhallning och snéskottning samt ska se till att
avledning for dagvatten inte hindras.

39 § Felanmalan

Bostadsrattshavaren ar skyldig att till foreningen
anmala fel och brister i sadan lagenhetsutrustning
som foreningen svarar for i enlighet med
bostadsrattslagen och dessa stadgar.

40 § Gemensam upprustning

Foreningsstamma kan i samband med gemensam
underhallsatgard i huset besluta om reparation och
byte av inredning och utrustning avseende de delar
av ldgenheten som medlemmen svarar for.

41 § Vanvard

Om bostadsrattshavaren férsummar sitt ansvar for
lagenhetens skick i sadan utstrackning att annans
sdkerhet dventyras eller att det finns risk for
omfattande skador pa annans egendom har

§ 38 Balkong, altan och takterrass

Om lagenheten ar utrustad med balkong, altan eller
takterrass svarar bostadsrattshavaren for
renhallning och snéskottning samt ska se till att
avledning for dagvatten inte hindras.

§ 39 Felanmalan

Bostadsrattshavaren ar skyldig att till foreningen
anmala fel och brister i sadan lagenhetsutrustning
som foreningen svarar for i enlighet med
bostadsrattslagen och dessa stadgar.

§ 40 Gemensam upprustning

Foreningsstamma kan i samband med gemensam
underhallsatgard i huset besluta om reparation och
byte av inredning och utrustning avseende de delar
av lagenheten som medlemmen svarar fér.

§ 41 Vanvard

Om bostadsrattshavaren férsummar sitt ansvar for
lagenhetens skick, eller utan behévligt tillstand utfér
en atgdrd som anges i § 43, i sddan utstrackning att
annans sakerhet dventyras eller att det finns risk for
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foreningen, efter rattelseanmaning, ratt att avhjalpa
bristen pa bostadsrattshavarens bekostnad.

omfattande skador pa annans egendom har
foéreningen, efter rattelseanmaning, ratt att avhjdlpa
bristen pa bostadsrattshavarens bekostnad.

Kommentar § 41: Tilligg med anledning av dndringarna i bostadsréittslagen den 1 januari 2023

(SFS 2022:1026).

42 § Ovriga anordningar

Anordningar sasem luftvarmepumpar, inglasning
markiser, belysningsarmaturer, solskydd,
parabolantenner ete: far sattas upp endast efter
foreningens godkannande. Bostadsrattshavaren
svarar for skotsel och underhall av sddana
anordningar. Om det behovs foér husets underhall
eller for att fullgéra myndighetsbeslut ar
bostadsrattshavaren skyldig att, efter uppmaning
fran styrelsen, demontera sadana anordningar pa
egen bekostnad.

§ 42 Ovriga anordningar

Anordningar som exempelvis luftvarmepumpar,
inglasning, markiser, belysningsarmaturer, solskydd,
parabolantenner, solceller och laddningspunkt far
sattas upp endast efter foreningens godkannande.
Bostadsrattshavaren svarar for skétsel och underhall
av sadana anordningar. Om det behdvs for husets
underhall eller for att fullgéra myndighetsbeslut &r
bostadsrattshavaren skyldig att, efter uppmaning
fran styrelsen, demontera och i férekommande fall
dtermontera sadana anordningar pa egen
bekostnad.

Kommentar § 42: Ett antal kompletteringar och fértydliganden har skett avseende
bostadsrdttshavarens underhdllsansvar for husets olika delar. | 6vrigt endast sprakliga

dndringar.

43 § Forandring i lagenhet

Bostadsrattshavaren far foreta forandringar i
lagenheten. Foljande atgarder far dock inte foretas
utan styrelsens tillstand:

Bostadsrattshavaren svarar for att erforderliga
myndighetstillstand erhalls. Férandringar ska alltid
utforas pa ett fackmannamadssigt satt.

§ 43 Forandring i lagenhet

Bostadsrattshavaren far foreta forandringar i

lagenheten. Foljande atgarder far dock inte foretas

utan styrelsens tillstand:

1. ingrepp i en bdrande konstruktion,

2. installation eller éndring av ledningar fér aviopp,
vdrme, gas eller vatten,

3. installation eller dndring av anordning fér
ventilation,

4. installation eller éndring av eldstad eller
rékkanal, eller annan péverkan pd brandskyddet,
eller

5. ndgon annan vdsentlig fordndring av Idgenheten.

Fér en Idgenhet som har sdrskilda historiska,
kulturhistoriska, miljiémdssiga eller konstndrliga
vdrden krdvs alltid tillstand for en dtgérd som
innebdr att ett sGdant vérde pdverkas.

Bostadsrdttshavaren svarar fér att forse styrelsen
med erforderligt underlag for sitt beslut.

Styrelsen fdr véigra att ge tillstand till en atgdrd
endast om den dr till pataglig skada eller oldgenhet
for féreningen. Ett tillstand far férenas med villkor.
Om bostadsrdttshavaren dr missnéjd med styrelsens
beslut far han eller hon begdra att hyresndmnden
prévar fragan.

Bostadsrattshavaren svarar for att erforderliga

myndighetstillstand erhalls. Férandringar ska alltid
utforas pa ett fackmannamadssigt satt.
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Kommentar § 43: Andringar och tilléigg med anledning av éndringarna i bostadsréttslagen den 1
januari 2023 (SFS 2022:1026). Bostadsrdittshavarens skyldighet att férse styrelsen med
erforderligt underlag for sitt beslut féljer av réttspraxis.

ANVANDNING AV BOSTADSRATTEN

44 § Anvandning av bostadsratten
Bostadsrattshavaren far inte anvanda lagenheten for
nagot annat dndamal dn det avsedda. Foreningen far
dock endast aberopa avvikelser som &r av avsevard
betydelse for féreningen eller nagon annan medlem
i foreningen.

ANVANDNING AV BOSTADSRATTEN

§ 44 Anvandning av bostadsratten
Bostadsrattshavaren far inte anvinda lagenheten for
nagot annat dndamal dn det avsedda. Foreningen far
dock endast aberopa avvikelser som &r av avsevard
betydelse for féreningen eller nagon annan medlem
i foreningen.

& 45 Stérningar m.m.

Vid anvéindning av ldgenheten ska
bostadsrdttshavaren se till att de som bor i
omgivningen inte utsdtts for stérningar som i sadan
grad kan vara skadliga for hélsan eller annars
férsdmra deras bostadsmiljé att de inte skéligen bor
tdlas. Bostadsrdttshavaren ska dven i évrigt vid sin
anvdndning av ldgenheten iaktta allt som fordras for
att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller
utanfor huset. Bostadsrdttshavaren ska dven rdtta
sig efter féreningens ordningsregler.

Detta gdller dven for mark, forrdd, garage eller
annat ldgenhetskomplement som ingar i
bostadsrdtten.

Bostadsrdttshavaren ansvarar vidare fér att
bestdmmelserna dven féljs av den som hér till
hushdllet, gdstar bostadsrdttshavaren eller som utfér
arbete for bostadsrdittshavarens rékning.

Om bostadsrdttshavaren vet eller har anledning att
misstdnka att ett foremdl dr behdftat med ohyra far
detta inte tas in i Idgenheten.

Kommentar § 45: Paragrafen har fatt en ny rubrik och det har fortydligats att den dven omfattar

vanvdrd och stérningar i boendet.

46 § Tilltradesratt

Foretradare for foreningen har ratt att fa kommain i
ldgenheten nar det behovs for tillsyn eller for att
utfora arbete som féreningen svarar for eller har ratt
att utféra.

Om bostadsrattshavaren inte [amnar foreningen
tilltrade till Idgenheten, nar féreningen har ratt till
det, kan styrelsen ansoka om sarskild handrdckning
hos kronofogdemyndigheten.

47 § Andrahandsupplatelse

En bostadsrattshavare far upplata sin lagenhet i
andra hand till annan for sjalvstandigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke.

§ 46 Tilltradesratt

Foretradare for foreningen har ratt att fa komma in i
ldgenheten nar det behovs for tillsyn eller for att
utfora arbete som féreningen svarar for eller har ratt
att utfora.

Om bostadsrattshavaren inte [amnar féreningen
tilltrade till Idgenheten, nar foéreningen har ratt till
det, kan styrelsen ans6ka om sarskild handrackning
hos kronofogdemyndigheten.

§ 47 Andrahandsupplatelse

En bostadsrattshavare far upplata sin lagenhet i
andra hand till annan for sjalvstandigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke.

14



Bostadsrattshavare ska skriftligen hos styrelsen
ansoka om samtycke till upplatelsen. | ansdkan ska
skalet till upplatelsen anges, vilken tid den ska paga
samt till vem ldgenheten ska upplatas. Tillstand ska
[dmnas om bostadsrattshavaren har skal for
upplatelsen och féreningen inte har ndgon befogad
anledning att vagra samtycke. Styrelsens beslut kan
Overprovas av hyresnamnden.

48 § Inneboende

Bostadsrattshavare far inte Iata utomstaende
personer bo i ldgenheten, om det kan medféra
olagenhet for foreningen eller annan medlem.

FORVERKANDE

49 § Forverkandegrunder

Nyttjanderdtten till en ldgenhet som innehas med

bostadsratt kan forverkas och féreningen kan saga

upp bostadsrattshavaren till avflyttning i bland-annat
foljande fall:

e bostadsrattshavaren dréjer med att betala insats,
upplatelseavgift, arsavgift eller avgift for
andrahandsupplatelse

e ldgenheten utan samtycke upplats i andra hand

e bostadsrattshavaren inrymmer utomstaende
personer till men for férening eller annan
medlem

e lagenheten anvands for annat andamal &n vad
den &r avsedd for och avvikelsen ar av vasentlig
betydelse for foreningen eller ndgon medlem

e bostadsrattshavaren eller den, som lagenheten
upplatits till i andra hand, genom vardsléshet ar
vallande till att det finns ohyra i ldgenheten eller
om bostadsrattshavaren, genom att inte utan
oskaligt dréjsmal underratta styrelsen om att det
finns ohyra i lagenheten, bidrar till att ohyran
sprids i huset

i I ckeel . e

rekild i | P
rmeddelar

e bostadsrattshavaren inte [dmnar tilltrade till
lagenheten och inte kan visa giltig ursakt for
detta

e bostadsrattshavaren inte fullgér annan skyldighet
och det maste anses vara av synnerlig vikt fér
foreningen att skyldigheten fullgors

e lagenheten helt eller till vdasentlig del anvands for
naringsverksamhet eller darmed
likartadverksamhet, vilken till en inte ovasentlig
del ingar i brottsligt forfarande eller for tillfalliga
sexuella forbindelser mot ersattning

Bostadsrattshavare ska skriftligen hos styrelsen
ansoka om samtycke till upplatelsen. | ansdkan ska
skalet till upplatelsen anges, vilken tid den ska paga
samt till vem ldgenheten ska upplatas. Tillstand ska
ldmnas om bostadsrattshavaren har skal for
upplatelsen och féreningen inte har ndgon befogad
anledning att vagra samtycke. Styrelsens beslut kan
Overprovas av hyresnamnden.

§ 48 Inneboende

Bostadsrattshavare far inte I1ata utomstaende
personer bo i ldgenheten, om det kan medféra
olagenhet for foreningen eller annan medlem.

FORVERKANDE

§ 49 Forverkandegrunder

Nyttjanderatten till en ldgenhet som innehas med

bostadsratt kan forverkas och féreningen kan saga

upp bostadsrattshavaren till avflyttning i féljande
fall:

e bostadsrattshavaren dréjer med att betala insats,
upplatelseavgift, arsavgift eller avgift for
andrahandsupplatelse

e lagenheten utan samtycke upplats i andra hand

e bostadsrattshavaren inrymmer utomstaende
personer till men for férening eller annan
medlem

e ldgenheten anvands for annat andamal an vad
den ar avsedd for och avvikelsen ar av vasentlig
betydelse for foreningen eller ndgon medlem

e bostadsrattshavaren eller den, som lagenheten
upplatits till i andra hand, genom vardsléshet ar
vallande till att det finns ohyra i lagenheten eller
om bostadsrattshavaren, genom att inte utan
oskaligt drojsmal underratta styrelsen om att det
finns ohyra i lagenheten, bidrar till att ohyran
sprids i huset

e om ldgenheten vanvdrdas, eller om
bostadsrdttshavaren utsdtter de som bor i
omgivningen fér stérningar i boendet, eller inte
iakttar reglerna om sundhet, ordning och gott
skick eller féreningens ordningsregler

e bostadsrattshavaren inte lamnar tilltrade till
lagenheten och inte kan visa giltig ursakt for
detta

e bostadsrattshavaren inte fullgér annan skyldighet
och det maste anses vara av synnerlig vikt for
foreningen att skyldigheten fullgors

e ldagenheten helt eller till vasentlig del anvands for
naringsverksamhet eller darmed likartad
verksamhet, vilken till en inte ovasentlig del ingar
i brottsligt forfarande eller for tillfdlliga sexuella
forbindelser mot ersattning

e bostadsrdttshavaren utan behévligt tillstand
utfér en fordéndring av ldgenhet som anges i § 43
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Kommentar § 49: Héir har kompletteringar skett med anledning av édndringarna i § 45 och
dindringarna i bostadsrdittslagen den 1 januari 2023 (SFS 2022:1026) angdende tillstandspliktiga

féréindringar av Idgenhet.

50 § Hinder for forverkande

Nyttjanderatten ar inte forverkad om det som ligger
bostadsrattshavaren till last ar av liten betydelse. |
enlighet med bostadsrattslagens regler ska
foreningen normalt uppmana bostadsrattshavaren
att vidta rattelse innan foreningen har ratt saga upp
bostadsratten. Sker rattelse kan bostadsrattshavaren
inte skiljas fran bostadsratten.

51 § Ersattning vid uppsagning
Om féreningen sager upp bostadsrattshavaren till
avflyttning har féreningen ratt till skadestand.

52 § Tvangsforsaljning

Har bostadsrattshavaren blivit skild fran lagenheten
till foljd av uppsagning kan bostadsrdtten komma att
tvangsforsaljas av kronofogden enligt reglerna i
bostadsrattslagen.

OVRIGT

53 § Meddelanden

Meddelanden anslas i foreningens hus, pa
foreningens webbplats, genom e-post eller
utdelning.

54 § Framtida underhall

Inom féreningen ska bildas fond for yttre underhall.

§ 50 Hinder for forverkande

Nyttjanderatten ar inte forverkad om det som ligger
bostadsrattshavaren till last ar av liten betydelse. |
enlighet med bostadsrattslagens regler ska
foreningen normalt uppmana bostadsrattshavaren
att vidta rattelse innan foreningen har ratt saga upp
bostadsratten. Sker rattelse kan bostadsrattshavaren
inte skiljas fran bostadsratten.

§ 51 Ersattning vid uppsagning
Om féreningen sager upp bostadsrattshavaren till
avflyttning har foreningen ratt till skadestand.

§ 52 Tvangsforsaljning

Har bostadsrattshavaren blivit skild fran lagenheten
till foljd av uppsagning kan bostadsrdtten komma att
tvangsforsaljas av kronofogden enligt reglerna i
bostadsrattslagen.

OVRIGT

§ 53 Meddelanden

Meddelanden anslas i foreningens hus, pa
foreningens webbplats, genom e-post eller
utdelning.

§ 54 Framtida underhall

Styrelsen bér upprdtta och drligen félja upp en
underhdllsplan fér genomférande av underhdllet av
féreningens fastighet/er med tillhérande byggnader.

Inom féreningen ska bildas fond for yttre underhall.

Avsdttning till fonden ska ske enligt underhallsplan
ndr sadan finns.

Om underhdllsplan saknas, kan i stdllet avsdttning
till fonden drligen géras med ett belopp
motsvarande minst 0,3 % av fastighetens
taxeringsvdrde.

Kommentar § 54: Forsta stycket dir helt nytt. Den nya lydelsen rekommenderar att en

underhdllsplan uppriéttas och arligen féljs upp.

Aven styckena tre och fyra dir nya och innebdr att om underhélisplan finns ska avséttning ske

enligt underhallsplanen.

55 § Utdelning, uppl6sning och likvidation

Om féreningsstamman beslutar att uppkommen
vinst ska delas ut ska vinsten fordelas mellan
medlemmarna i forhallande till Iagenheternas
arsavgifter for det senaste rakenskapsaret.

§ 55 Utdelning, uppl6sning och likvidation

Om féreningsstamman beslutar att uppkommen
vinst ska delas ut ska vinsten fordelas mellan
medlemmarna i forhallande till Iagenheternas
arsavgifter for det senaste rakenskapsaret.
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Om foreningen upploses eller likvideras ska behallna
tillgangar tillfalla medlemmarna i férhallande till
ldgenheternas insatser.

56 § Tolkning

For frdgor som inte regleras i dessa stadgar galler
bostadsrattslagen, lagen om ekonomiska foreningar
och Ovrig lagstiftning. Féreningen kan ha utfardat
ordningsregler for fortydligande av innehallet i dessa
stadgar.

57 § Stadgeandring

Foreningens stadgar kan dndras om samtliga
rostberattigade dr ense om det. Beslutet ar aven
giltigt om det fattas av tva pa varandra foljande
foreningsstammor. Den forsta stammans beslut
utgors av den mening som far mer an hélften av de
avgivna rosterna eller, vid lika rostetal, den mening
som ordféranden bitrdder. Pa den andra stdmman
kravs att minst tva tredjedelar av de rostande gar
med pa beslutet. Bostadsrattslagen kan for vissa
beslut foreskriva hogre majoritetskrav.

58 § Sarskilt for foreningar som inte ager hus
Avhalls foreningsstamma fore det att foreningen
forvarvat och tilltratt huset kan dven nérstdende
som inte sammanbor med medlemmen vara ombud.
Ombudet far vid sddan féreningsstamma foretrada
ett obegrdnsat antal medlemmar.

Om foreningen upploses eller likvideras ska behallna
tillgangar tillfalla medlemmarna i férhallande till
lagenheternas insatser.

§ 56 Tolkning

For frdgor som inte regleras i dessa stadgar galler
bostadsrattslagen, lagen om ekonomiska foreningar
och Ovrig lagstiftning. Féreningen kan ha utfardat
ordningsregler for fortydligande av innehallet i dessa
stadgar.

§ 57 Stadgeandring

Foreningens stadgar kan andras om samtliga
rostberattigade dr ense om det. Beslutet ar aven
giltigt om det fattas av tva pa varandra foljande
foreningsstammor. Den forsta stammans beslut
utgors av den mening som far mer an hélften av de
avgivna rosterna eller, vid lika rostetal, den mening
som ordféranden bitrdder. Pa den andra stimman
kravs att minst tva tredjedelar av de rostande gar
med pa beslutet. Bostadsrattslagen kan for vissa
beslut foreskriva hogre majoritetskrav.

58 § Sarskilt for foreningar som inte ager hus
Genomfors foreningsstamma fore det att féreningen
forvarvat och tilltratt huset kan dven narstaende
som inte sammanbor med medlemmen vara ombud.
Ombudet far vid sadan féreningsstamma foretrada
ett obegransat antal medlemmar.

Kommentar § 58: Endast spradkliga dndringar har skett. Paragrafen blir inte tillimplig for
féreningar som redan férvdrvat sitt hus och kan i sd fall tas bort.
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Jamforelsedokument: andringar i Bostadsratternas stadgemall 2024

Andringar ér grémarkerade och kommenteras efter paragrafen.

Féljande paragrafer innehdller éndringar: § 12 och § 16

Andringarna innebdr att det blir méjligt att hélla digital stimma.

Nuvarande lydelse (Bostadsratternas stadgemall
version 1 2023)

OM FORENINGEN

§ 1 Namn, sate och andamal

Foreningens namn ar Bostadsrattsféreningen
[ange foreningens namn]. Styrelsen har sitt sate i
[ange ort och kommun].

Foreningens andamal ar att framja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostader for permanent boende samt lokaler
at medlemmarna for nyttjande utan tidsbegransning.
Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsrattshavare.

§ 2 Medlemskap och overlatelse

En ny innehavare far utéva bostadsratten och flytta
in i lagenheten endast om han eller hon antagits till
medlem i féreningen. Forvarvaren ska ansoka om
medlemskap i foreningen pa satt styrelsen
bestammer. Till medlemsansdkan ska fogas styrkt
kopia pa overlatelsehandling som ska vara
underskriven av kopare och séljare och innehalla
uppgift om den lagenhet som 6verlatelsen avser
samt pris. Motsvarande galler vid byte och gava. Om
overlatelsehandlingen inte uppfyller formkraven ar
overlatelsen ogiltig. Vid upplatelse erhalls
medlemskap samtidigt med upplatelsen.

Styrelsen ska sa snart som majligt fran det att
ansdkan om medlemskap kom in till foreningen,
préva fragan om medlemskap. En medlem som
upphor att vara bostadsrattshavare ska anses ha
uttratt ur féreningen, om inte styrelsen medger att
han eller hon far sta kvar som medlem.

§ 3 Medlemskapsprovning - juridisk person

Juridisk person som forvarvat bostadsratt till en
bostadsldgenhet far vdgras intrdde i foreningen. En
juridisk person som ar medlem i foreningen far inte
utan samtycke av styrelsen genom 6verlatelse
forvarva ytterligare bostadsratt till en
bostadslagenhet. Kommun och region far inte vagras
medlemskap.

Foreslagen lydelse (Bostadsratternas stadgemall
version 1 2024)

OM FORENINGEN

§ 1 Namn, sate och andamal

Foreningens namn ar Bostadsrattsféreningen
[ange foreningens namn]. Styrelsen har sitt sate i
[ange ort och kommun].

Foreningens andamal ar att framja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostader for permanent boende samt lokaler
at medlemmarna for nyttjande utan tidsbegransning.
Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsrattshavare.

§ 2 Medlemskap och 6verlatelse

En ny innehavare far utéva bostadsratten och flytta
in i lagenheten endast om han eller hon antagits till
medlem i féreningen. Forvdrvaren ska ansoka om
medlemskap i foreningen pa satt styrelsen
bestammer. Till medlemsansdkan ska fogas styrkt
kopia pa overlatelsehandling som ska vara
underskriven av kdpare och séljare och innehalla
uppgift om den lagenhet som 6verlatelsen avser
samt pris. Motsvarande galler vid byte och gava. Om
overlatelsehandlingen inte uppfyller formkraven ar
overlatelsen ogiltig. Vid upplatelse erhalls
medlemskap samtidigt med upplatelsen.

Styrelsen ska sa snart som mgjligt fran det att
anstkan om medlemskap kom in till féreningen,
préva fragan om medlemskap. En medlem som
upphor att vara bostadsrattshavare ska anses ha
uttratt ur féreningen, om inte styrelsen medger att
han eller hon far sta kvar som medlem.

§ 3 Medlemskapsprovning - juridisk person

Juridisk person som foérvarvat bostadsratt till en
bostadslagenhet far vagras intrdde i foreningen. En
juridisk person som ar medlem i foreningen far inte
utan samtycke av styrelsen genom overlatelse
forvarva ytterligare bostadsratt till en
bostadslagenhet. Kommun och region far inte vagras
medlemskap.



§ 4 Medlemskapsprovning - fysisk person
Medlemskap kan beviljas fysisk person som dvertar
bostadsratt i féreningens hus. Den som en
bostadsratt har 6vergatt till far inte vagras
medlemskap i féreningen om féreningen skaligen bor
godta forvarvaren som bostadsrattshavare.

Medlemskap far inte vagras pa grund av kén,
konsoverskridande identitet eller uttryck, etnisk
tillhorighet, religion eller annan trosuppfattning,
funktionshinder eller sexuell 1aggning. Overlatelsen
ar ogiltig om medlemskap inte beviljas.

§ 5 Bosattningskrav

Om foérvarvaren for egen del inte ska bosatta sig i
bostadsrattslagenheten har féreningen ratt att vagra
medlemskap.

§ 6 Andelsdgande

Den som har forvdrvat en andel i bostadsratt far
vagras medlemskap i féreningen om inte
bostadsratten efter forvarvet innehas av makar eller
sadana sambor pa vilka sambolagen tillampas.

§ 7 Insats, arsavgift och upplatelseavgift

Insats, arsavgift och i forekommande fall
upplatelseavgift faststalls av styrelsen. Andring av
insatsen ska alltid beslutas av foreningsstamma.

§ 8 Arsavgiftens berikning

Arsavgifterna fordelas pa lagenheterna i forhallande
till lagenheternas andelstal. Beslut om @ndring av
andelstal ska fattas av foreningsstdmma. Om beslutet
medfor rubbning av det inbordes forhallandet

mellan andelstalen blir beslutet giltigt om minst tre
fjardedelar av de réstande pa stimman gatt med pa
beslutet.

For lagenheter som efter upplatelsen utrustats med
balkong eller takterrass far arsavgiften vara forhojd
med hogst 10 % av vid varije tillfdlle gdllande
prisbasbelopp, motsvarande galler for lagenhet med
fransk balkong, altan pa mark eller uteplats dock
med ett paslag pa hogst 5 %.

Styrelsen kan besluta att i arsavgiften ingdende
ersattning for taxebundna kostnader sasom
renhallning, konsumtionsvatten, TV, bredband och
telefoni ska erlaggas efter férbrukning, area eller per
lagenhet.

Om en kostnad avser uppvarmning eller nedkylning
av lagenheten, varmvatten eller el och férbrukningen
mats individuellt ska denna del av arsavgiften
baseras pa forbrukningen.

§ 4 Medlemskapsprovning - fysisk person
Medlemskap kan beviljas fysisk person som 6vertar
bostadsratt i féreningens hus. Den som en
bostadsratt har 6vergatt till far inte vagras
medlemskap i féreningen om féreningen skaligen bor
godta forvarvaren som bostadsrattshavare.

Medlemskap far inte vagras pa grund av koén,
konsoverskridande identitet eller uttryck, etnisk
tillhorighet, religion eller annan trosuppfattning,
funktionshinder eller sexuell Iaggning. Overlatelsen
ar ogiltig om medlemskap inte beviljas.

§ 5 Bosattningskrav

Om foérvarvaren for egen del inte ska bosatta sig i
bostadsrattslagenheten har féreningen ratt att vagra
medlemskap.

§ 6 Andelsdgande

Den som har forvdrvat en andel i bostadsratt far
vagras medlemskap i foreningen om inte
bostadsratten efter forvarvet innehas av makar eller
sadana sambor pa vilka sambolagen tillampas.

§ 7 Insats, arsavgift och upplatelseavgift

Insats, arsavgift och i forekommande fall
upplatelseavgift faststalls av styrelsen. Andring av
insatsen ska alltid beslutas av féreningsstamma.

§ 8 Arsavgiftens berakning

Arsavgifterna fordelas pa lagenheterna i forhallande
till lagenheternas andelstal. Beslut om @ndring av
andelstal ska fattas av foreningsstdamma. Om beslutet
medfor rubbning av det inbordes forhallandet

mellan andelstalen blir beslutet giltigt om minst tre
fijardedelar av de réstande pa stdmman gatt med pa
beslutet.

For lagenheter som efter upplatelsen utrustats med
balkong eller takterrass far arsavgiften vara forhojd
med hogst 10 % av vid varje tillfdlle gdllande
prisbasbelopp, motsvarande galler for lagenhet med
fransk balkong, altan pa mark eller uteplats dock
med ett paslag pa hogst 5 %.

Styrelsen kan besluta att i arsavgiften ingdende
ersattning for taxebundna kostnader sdsom
renhallning, konsumtionsvatten, TV, bredband och
telefoni ska erlaggas efter forbrukning, area eller per
lagenhet.

Om en kostnad avser uppvarmning eller nedkylning
av lagenheten, varmvatten eller el och férbrukningen
mats individuellt ska denna del av arsavgiften
baseras pa forbrukningen.



§ 9 Overlatelse- och pantsittningsavgift samt avgift
for andrahandsupplatelse

Overlatelseavgift och pantsittningsavgift far tas ut
efter beslut av styrelsen. Overlatelseavgiften far
uppga till hogst 2,5 % och pantsattningsavgiften till
hogst 1 % av gallande prisbasbelopp.

Overltelseavgift betalas av férvarvaren och pant-
sattningsavgift betalas av pantsattaren.

Avgift for andrahandsupplatelse far tas ut efter
beslut av styrelsen. Avgiften far arligen uppga till
hogst 10 % av gallande prisbasbelopp. Om en
lagenhet upplats under del av ett ar, berdknas den
hogsta tillatna avgiften efter det antal
kalendermanader som lagenheten ar upplaten.
Upplatelse under del av kalendermanad raknas som
hel manad. Avgiften betalas av bostadsrattshavare
som upplater sin ldgenhet i andra hand.

§ 10 Ovriga avgifter

Foreningen far i dvrigt inte ta ut sarskilda avgifter for
atgarder som foreningen ska vidta med anledning av
bostadsrattslagen eller annan forfattning.

§ 11 Drojsmal med betalning

Arsavgiften ska betalas pa det sitt styrelsen beslutar.
Betalning far dock alltid ske genom plusgiro eller
bankgiro. Om inte arsavgiften eller 6vriga
forpliktelser betalas i ratt tid far foreningen ta ut
drojsmalsranta enligt rantelagen pa det obetalda
beloppet fran forfallodagen till full betalning sker
samt paminnelseavgift enligt gdllande lagstiftning om
ersattning for inkassokostnader m.m.

FORENINGSSTAMMA

§ 12 Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstamma ska hallas senast fore
juni manads utgang.

§ 9 Overlatelse- och pantsittningsavgift samt avgift
for andrahandsupplatelse

Overltelseavgift och pantsittningsavgift far tas ut
efter beslut av styrelsen. Overlatelseavgiften far
uppga till hogst 2,5 % och pantsattningsavgiften till
hogst 1 % av gallande prisbasbelopp.

Overltelseavgift betalas av férvarvaren och pant-
sattningsavgift betalas av pantsattaren.

Avgift for andrahandsupplatelse far tas ut efter
beslut av styrelsen. Avgiften far arligen uppga till
hogst 10 % av gallande prisbasbelopp. Om en
lagenhet upplats under del av ett ar, berdknas den
hogsta tillatna avgiften efter det antal
kalendermanader som lagenheten ar upplaten.
Upplatelse under del av kalendermanad raknas som
hel manad. Avgiften betalas av bostadsrattshavare
som upplater sin ldgenhet i andra hand.

§ 10 Ovriga avgifter

Foreningen far i 6vrigt inte ta ut sarskilda avgifter for
atgarder som féreningen ska vidta med anledning av
bostadsrattslagen eller annan forfattning.

§ 11 Drojsmal med betalning

Arsavgiften ska betalas pa det sitt styrelsen beslutar.
Betalning far dock alltid ske genom plusgiro eller
bankgiro. Om inte arsavgiften eller 6vriga
forpliktelser betalas i ratt tid far foreningen ta ut
drojsmalsranta enligt rantelagen pa det obetalda
beloppet fran forfallodagen till full betalning sker
samt paminnelseavgift enligt gillande lagstiftning om
ersattning for inkassokostnader m.m.

FORENINGSSTAMMA

§ 12 FOéreningsstamma
Ordinarie féreningsstamma ska hallas senast fore
juni manads utgang.

Féreningsstimman ska hdllas pa den ort dér
styrelsen har sitt sdte. Styrelsen kan dock besluta om
att stdmman ska hdllas digitalt, helt eller delvis. Om
féreningsstimman ska hdllas helt digitalt stdlls
sdrskilda krav pa kallelsen, se § 16.

Kommentar § 12: Tilligg med anledning av éndringarna i lagen om ekonomiska féreningar den 1
januari 2024 (SFS 2023:775). Genom detta tilldgg, tillsammans med dndringen i § 16, inférs en

mdjlighet att hdlla helt digitala stdmmor.

Som huvudregel har utomstdende inte nérvaroriitt vid stimman i en bostadsrdttsférening.
Stdmman kan dock besluta att utomstdende ska ha rdtt att néirvara eller pa annat sdtt folja
férhandlingarna vid stdmman. Vid digitala stimmor kan det vara svadrt att séikerstélla att
utomstdende inte féljer stimman digitalt. En digital stimma, eller en hybridstimma, forutsétter
dock inte ett stimmobeslut, eller en bestimmelse i stadgarna, om att utomstdende ska ha rétt



att félja stdmman. Detta framgar i forarbetena till lagdndringen, ddr det éven fortydligas att
stdmmans beslut inte blir ogiltiga genom att ndgon obehdrig har féljt den digitala stimman
(prop. 2022/23:139, s. 22). Féreningsfunktiondrer (exempelvis extern ordférande och
protokoliférare) har alltid rétt att ndrvara pd stdmman.

§ 13 Motioner

Medlem som Onskar fa ett arende behandlat vid
foreningsstimma ska anmala detta senast den 1
februari eller inom den senare tidpunkt som
styrelsen kan komma att besluta.

§ 14 Extra foreningsstimma

Extra foreningsstdmma ska hallas nar styrelsen finner
skal till det. Sadan foreningsstamma ska dven hallas
nar det for uppgivet andamal skriftligen begérs av
revisor eller minst 1/10 av samtliga réstberattigade.

§ 15 Dagordning

Pa ordinarie foreningsstamma ska férekomma:

Oppnande

Faststallande av rostlangd

Val av stdmmoordférande

Anmalan av stammoordforandens val av

protokollférare

Val av tva justerare tillika rostréknare

Godkdnnande av dagordningen

Frdga om stamman blivit stadgeenligt utlyst

Foredragning av styrelsens arsredovisning

Foredragning av revisorernas berattelse

10. Beslut om faststdllande av resultat- och
balansrdakning

11. Beslut om resultatdisposition

12. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsen

13. Beslut om arvoden &t styrelsen och revisorer,
samt i forekommande fall at valberedning, for
nastkommande verksamhetsar

14. Beslut om antal ledamoter och suppleanter

15. Val av styrelseledamoter och suppleanter

16. Val av revisorer och revisorssuppleant

17. Val av valberedning

18. Av styrelsen till stamman hanskjutna fragor samt
av féreningsmedlem anmalt drende

19. Avslutande

=
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P3 extra foreningsstimma ska utover punkt 1-7 och
19 forekomma de arenden for vilken stamman blivit
utlyst.

§ 16 Kallelse

Styrelsen kallar till foreningsstamma. Kallelse till
foreningsstamman ska innehalla uppgift om tid och
plats for foreningsstamman och vilka arenden som
ska behandlas pa stamman. Beslut far inte fattas i
andra drenden an de som tagits upp i kallelsen. Om
forslag till andring av stadgarna ska behandlas, ska

§ 13 Motioner

Medlem som 6nskar fa ett arende behandlat vid
foreningsstimma ska anmala detta senast den 1
februari eller inom den senare tidpunkt som
styrelsen kan komma att besluta.

§ 14 Extra foreningsstimma

Extra foreningsstimma ska hallas nar styrelsen finner
skal till det. Sadan foreningsstdamma ska dven hallas
néar det for uppgivet andamal skriftligen begéars av
revisor eller minst 1/10 av samtliga rostberéttigade.

§ 15 Dagordning

Pa ordinarie foreningsstamma ska forekomma:

Oppnande

Faststallande av rostlangd

Val av stdmmoordforande

Anmalan av stimmoordférandens val av

protokollférare

Val av tva justerare tillika rostraknare

Godkannande av dagordningen

Frdga om stdamman blivit stadgeenligt utlyst

Foredragning av styrelsens arsredovisning

Foredragning av revisorernas berattelse

10. Beslut om faststdllande av resultat- och
balansrakning

11. Beslut om resultatdisposition

12. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsen

13. Beslut om arvoden &t styrelsen och revisorer,
samt i forekommande fall at valberedning, for
nastkommande verksamhetsar

14. Beslut om antal ledaméter och suppleanter

15. Val av styrelseledamoter och suppleanter

16. Val av revisorer och revisorssuppleant

17. Val av valberedning

18. Av styrelsen till stamman hanskjutna fragor samt
av foreningsmedlem anmalt drende

19. Avslutande
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Pa extra foreningsstimma ska utover punkt 1-7 och
19 forekomma de drenden for vilken stamman blivit
utlyst.

§ 16 Kallelse

Styrelsen kallar till féreningsstamma. Kallelse till
foreningsstamman ska innehalla uppgift om tid och
plats for foreningsstimman och vilka arenden som
ska behandlas pa stamman. Beslut far inte fattas i
andra drenden dn de som tagits upp i kallelsen. Om
forslag till andring av stadgarna ska behandlas, ska



det huvudsakliga innehallet av andringen anges i
kallelsen.

Om det kravs for att foreningsstdmmobeslut ska bli
giltigt att det fattas pa tva stammor, far kallelse till
den senare stamman inte utfardas innan den forsta
stdmman har héllits. | en sadan kallelse ska det anges
vilket beslut den forsta stdmman har fattat.

Kallelse till ordinarie och extra féreningsstimma ska
utfardas tidigast sex veckor och senast tva veckor
fore foreningsstamman.

Dessa kallelsetider géaller aven om foreningsstamman
ska behandla:

1. enfraga om adndring av stadgarna,

2. en fraga om likvidation,

3. enfraga om att féreningen ska ga upp i en annan
juridisk person genom fusion, eller

4. en fraga om forenklad avveckling.

Kallelsen ska utfardas genom utdelning eller via
elektroniska hjalpmedel (t.ex. e-post till de
medlemmar som uppgivit en e-postadress).

Kallelsen ska skickas med post till varje medlem vars
postadress ar kand for foreningen, om:

1. en ordinarie foreningsstamma ska hallas pa en
annan tid an som har bestamts i stadgarna,

2. stamman ska behandla en fraga om en dndring
av stadgarna som innebér:

a) att en medlems skyldighet att betala
insatser eller avgifter till féreningen okas,

b) att en medlems rtt till foreningens vinst
inskranks,

c) att en medlems ratt till féreningens
tillgangar vid dess upplésning inskranks,

3. stamman ska ta stéllning till om féreningen ska
ga upp i en annan juridisk person genom fusion,
ga i likvidation eller upplosas genom forenklad
avveckling.

Om medlem uppgivit en annan postadress ska
kallelsen i stallet skickas dit.

Utdver vad som ovan angivits ska kallelse dessutom
alltid anslas pa lamplig plats inom féreningens hus
eller publiceras pa féreningens webbplats.

det huvudsakliga innehallet av andringen anges i
kallelsen.

Om féreningsstdmman ska hdllas helt digitalt ska
kallelsen innehdlla uppgift om hur medlemmarna ska
ga till vdga for att delta och for att résta.

Om det kravs for att foreningsstdmmobeslut ska bli
giltigt att det fattas pa tva stammor, far kallelse till
den senare stamman inte utfardas innan den forsta
stdmman har hallits. | en sadan kallelse ska det anges
vilket beslut den forsta stdmman har fattat.

Kallelse till ordinarie och extra féreningsstimma ska
utfardas tidigast sex veckor och senast tva veckor
fore foreningsstamman.

Dessa kallelsetider géller aven om foreningsstamman
ska behandla:

1. enfraga om adndring av stadgarna,

2. en fraga om likvidation,

3. en fraga om att féreningen ska ga upp i en annan
juridisk person genom fusion, eller

4. en fraga om forenklad avveckling.

Kallelsen ska utfardas genom utdelning eller via
elektroniska hjalpmedel (t.ex. e-post till de
medlemmar som uppgivit en e-postadress).

Kallelsen ska skickas med post till varje medlem vars
postadress ar kand for féreningen, om:

1. en ordinarie foreningsstdmma ska hallas pa en
annan tid an som har bestamts i stadgarna,

2. stamman ska behandla en fraga om en dndring
av stadgarna som innebar:

a) att en medlems skyldighet att betala
insatser eller avgifter till féreningen okas,

b) att en medlems ratt till féreningens vinst
inskranks,

c) att en medlems ratt till foreningens
tillgangar vid dess upplosning inskranks,

3. stamman ska ta stéllning till om féreningen ska
ga upp i en annan juridisk person genom fusion,
gd i likvidation eller upplésas genom férenklad
avveckling.

Om medlem uppgivit en annan postadress ska
kallelsen i stallet skickas dit.

Utdver vad som ovan angivits ska kallelse dessutom
alltid anslas pa lamplig plats inom féreningens hus
eller publiceras pa féreningens webbplats.



Kommentar § 16: Tilligg med anledning av dndringarna i lagen om ekonomiska féreningar den 1
januari 2024 (SFS 2023:775). Genom detta tilldgg, tillsammans med dndringen i § 12, inférs en

mdjlighet att hdlla helt digitala stdmmor.

Genom tilléigget inférs krav pd information i kallelsen om hur medlemmarna ska ga till viga fér
att delta och for att résta. | férarbetena till lagdndringen framgdr féljande om vad detta konkret

kan betyda:

”Det giiller sadana praktiska férutsdttningar som t.ex. ndr och hur medlemmarna ska koppla upp
sig till stdmman och vilken typ av utrustning som behévs. Informationen ska vara tillréicklig for
att medlemmarna ska kunna delta i stdmman och fér att résta. Det réicker alltsd inte att i
kallelsen enbart héinvisa till féreningens hemsida fér denna information. Detta hindrar inte att
kallelsen kan upplysa om att det finns en hemsida ddr det finns fragor och svar angdende den
tekniska l6sningen eller en méjlighet for deltagarna att testa sin anslutning och utrustning i

foérvég.” (prop. 2022/23:139, s. 32)

§ 17 Rostratt

Vid féreningsstdmma har varje medlem en rést. Om
flera medlemmar innehar bostadsratt gemensamt
har de dock tillsammans endast en rést. Medlem
som innehar flera lagenheter har ocksa endast en
rost.

§ 18 Ombud och bitrade

Medlem far utdva sin rostratt genom ombud.
Ombudet ska visa upp en skriftlig, underskriven och
daterad fullmakt. Fullmakten ska uppvisas i original
och géller hogst ett ar fran utfardandet. Ombud far
foretrada hogst tva (2) medlemmar. Pa
foreningsstamma far medlem medféra hogst ett
bitrade. Bitradets uppgift ar att vara medlemmen
behjalplig. Bitrdde har yttranderatt.

Ombud och bitrade far endast vara:

e annan medlem

e medlemmens make/maka eller sambo

e foraldrar

e syskon

e myndigt barn

e annan narstdende som varaktigt sammanbor
med medlemmen i féreningens hus

e god man

Om medlem har forvaltare foretrdds medlemmen av
forvaltaren. Underarig medlem foretrads av sin
formyndare.

Ar medlem en juridisk person far denne foretridas
av legal stéllforetradare, mot uppvisande av ett
registreringsbevis som ar hégst tre manader
gammalt.

Foreningsstamman far besluta att den som inte ar
medlem ska ha ratt att narvara eller pa annat satt
folja forhandlingarna vid foreningsstamman. Ett

§ 17 Rostratt

Vid féreningsstamma har varje medlem en rést. Om
flera medlemmar innehar bostadsratt gemensamt
har de dock tillsammans endast en rést. Medlem
som innehar flera lagenheter har ocksa endast en
rost.

§ 18 Ombud och bitrade

Medlem far utbva sin réstratt genom ombud.
Ombudet ska visa upp en skriftlig, underskriven och
daterad fullmakt. Fullmakten ska uppvisas i original
och géller hogst ett ar fran utfardandet. Ombud far
foretrada hogst tva (2) medlemmar. Pa
foreningsstamma far medlem medféra hogst ett
bitrade. Bitradets uppgift ar att vara medlemmen
behjalplig. Bitrdde har yttranderatt.

Ombud och bitrade far endast vara:

e annan medlem

¢ medlemmens make/maka eller sambo

e foraldrar

e  syskon

e myndigt barn

e annan narstdende som varaktigt sammanbor
med medlemmen i féreningens hus

e god man

Om medlem har forvaltare féretrads medlemmen av
forvaltaren. Underarig medlem foretrads av sin
formyndare.

Ar medlem en juridisk person far denne féretridas
av legal stéllforetradare, mot uppvisande av ett
registreringsbevis som ar hogst tre manader
gammalt.

Foreningsstamman far besluta att den som inte ar
medlem ska ha ratt att narvara eller pa annat satt
félja forhandlingarna vid foéreningsstamman. Ett



sadant beslut ar giltigt endast om det beslutas av
samtliga rostberattigade som ar narvarande vid
foreningsstamman.

§ 19 Rostning

Foreningsstammans beslut utgdrs av den mening
som fatt mer dn hélften av de avgivna rosterna eller
vid lika rostetal den mening som stimmans
ordférande bitrader. Blankrést dr inte en avgiven
rost.

Vid val anses den vald som har fatt flest roster. Vid
lika rostetal avgors valet genom lottning om inte
annat beslutas av stdmman innan valet forrattas.
Stammoordférande eller foreningsstamma kan
besluta att sluten omréstning ska genomféras. Vid
personval ska dock sluten omréstning alltid
genomféras pa begaran av rostberattigad.

For vissa beslut kravs sarskild majoritet enligt
bestammelser i bostadsrattslagen.

§ 20 Jav

En medlem far inte sjélv eller genom ombud rosta i

fraga om:

1. talan mot sig sjalv

2. befrielse fran skadestandsansvar eller annan
forpliktelse gentemot féreningen

3. talan eller befrielse som avses i 1 eller 2
betraffande annan, om medlemmen i fraga har
ett vasentligt intresse som kan strida mot
foreningens intresse

§ 21 Resultatdisposition
Det 6ver- eller underskott som kan uppsta i
foreningens verksamhet ska balanseras i ny rakning.

§ 22 Valberedning

Vid ordinarie féreningsstamma far valberedning
utses for tiden fram till och med nasta ordinarie
foreningsstamma. Till valberedare kan forutom
medlem dven valjas person som tillhér medlemmens
familjehushall och som &r bosatt i féreningens hus.

Valberedningens uppgift ar att lamna forslag till
samtliga personval samt forslag till arvode.

§ 23 Stdmmans protokoll

Vid foreningsstamma ska protokoll féras av den som

stammans ordférande utsett. | fraga om protokollets

innehall galler:

1. attrostlangden ska tas in i eller bilaggas
protokollet

2. att stdmmans beslut ska foras in i protokollet

3. att om omrostning skett ska resultatet av denna
anges i protokollet

sadant beslut ar giltigt endast om det beslutas av
samtliga rostberattigade som ar narvarande vid
féreningsstamman.

§ 19 Rostning

Foreningsstammans beslut utgdrs av den mening
som fatt mer &n halften av de avgivna rosterna eller
vid lika rostetal den mening som stammans
ordférande bitrader. Blankrost ar inte en avgiven
rost.

Vid val anses den vald som har fatt flest roster. Vid
lika rostetal avgors valet genom lottning om inte
annat beslutas av stdmman innan valet forrattas.
Stammoordférande eller foreningsstdmma kan
besluta att sluten omréstning ska genomfoéras. Vid
personval ska dock sluten omréstning alltid
genomféras pa begaran av réstberéttigad.

For vissa beslut kravs sarskild majoritet enligt
bestammelser i bostadsrattslagen.

§ 20 Jav

En medlem far inte sjalv eller gegnom ombud rosta i

frdga om:

1. talan mot sig sjalv

2. befrielse fran skadestandsansvar eller annan
forpliktelse gentemot foreningen

3. talan eller befrielse som avses i 1 eller 2
betraffande annan, om medlemmen i fraga har
ett vasentligt intresse som kan strida mot
foreningens intresse

§ 21 Resultatdisposition
Det 6ver- eller underskott som kan uppsta i
foreningens verksamhet ska balanseras i ny rakning.

§ 22 Valberedning

Vid ordinarie féreningsstamma far valberedning
utses for tiden fram till och med nasta ordinarie
foreningsstamma. Till valberedare kan forutom
medlem dven valjas person som tillhér medlemmens
familjehushall och som ar bosatt i féreningens hus.

Valberedningens uppgift ar att Iamna férslag till
samtliga personval samt forslag till arvode.

§ 23 Stammans protokoll

Vid féreningsstamma ska protokoll foras av den som

stdmmans ordférande utsett. | fraga om protokollets

innehall galler:

1. attrostlangden ska tas in i eller bilaggas
protokollet

2. att stdammans beslut ska foras in i protokollet

3. att om omrostning skett ska resultatet av denna
anges i protokollet



Protokollet ska senast inom tre veckor hallas
tillgangligt for medlemmarna. Protokollet ska
férvaras pa betryggande satt.

STYRELSE OCH REVISION

§ 24 Styrelsens sammansattning
Styrelsen bestar av minst tre och hogst sju ledamoter
med hogst tre suppleanter.

Styrelsen valjs av foreningsstamman. Ledamot och
suppleant kan utses fér en tid av ett eller tva ar.

Till ledamot eller suppleant kan forutom medlem
dven valjas person som tillhér medlemmens
familjehushall och som &r bosatt i féreningens hus.
Stamma kan dock vélja en (1) ledamot som inte
uppfyller kraven i féregaende mening.

§ 25 Konstituering

Styrelsen utser inom sig ordférande och andra
funktiondrer om inte féreningsstamma beslutat
annorlunda.

§ 26 Styrelsens protokoll

Vid styrelsens sammantraden ska foras protokoll som
justeras av ordféranden och den ytterligare ledamot
som styrelsen utser. Protokollen ska forvaras pa
betryggande satt och féras i nummerféljd. Styrelsens
protokoll ar tillgangliga endast for ledamoter,
suppleanter och revisorer.

§ 27 Beslutsférhet och rostning

Styrelsen ar beslutsfor nar antalet narvarande
ledamoter dverstiger hilften av samtliga ledamoter.
Som styrelsens beslut giller den mening for vilken
mer an halften av de ndrvarande rostat eller vid lika
réstetal den mening som ordféranden bitrider. Ar
styrelsen inte fulltalig ska de som rostar for beslutet
utgdra mer an en tredjedel av hela antalet
styrelseledamaoter. Suppleanter tjanstgor i den
ordning som ordférande bestimmer om inte annat
bestamts av foreningsstamma eller framgar av
arbetsordning (beslutad av styrelsen).

§ 28 Beslut i vissa fragor

Beslut som innebar vasentlig forandring av
foreningens hus eller mark ska alltid fattas av
foreningsstamma. Om ett beslut avseende om- eller
tillbyggnad innebar att medlems lagenhet férandras
ska medlemmens samtycke inhdmtas. Om
bostadsrattshavaren inte ger sitt samtycke till
dndringen, blir beslutet dnda giltigt om minst tva
tredjedelar av de réstande pa stamman har gatt med
pa beslutet och det dessutom har godkénts av
hyresnamnden.

Protokollet ska senast inom tre veckor hallas
tillgangligt for medlemmarna. Protokollet ska
férvaras pa betryggande satt.

STYRELSE OCH REVISION

§ 24 Styrelsens sammansattning
Styrelsen bestar av minst tre och hogst sju ledamoter
med hogst tre suppleanter.

Styrelsen vdljs av foreningsstamman. Ledamot och
suppleant kan utses fér en tid av ett eller tva ar.

Till ledamot eller suppleant kan forutom medlem
dven valjas person som tillhér medlemmens
familjehushall och som &r bosatt i féreningens hus.
Stamma kan dock vélja en (1) ledamot som inte
uppfyller kraven i féregdende mening.

§ 25 Konstituering

Styrelsen utser inom sig ordférande och andra
funktiondrer om inte féreningsstamma beslutat
annorlunda.

§ 26 Styrelsens protokoll

Vid styrelsens sammantraden ska féras protokoll som
justeras av ordféranden och den ytterligare ledamot
som styrelsen utser. Protokollen ska forvaras pa
betryggande satt och féras i nummerféljd. Styrelsens
protokoll ar tillgangliga endast for ledamoter,
suppleanter och revisorer.

§ 27 Beslutsférhet och rostning

Styrelsen ar beslutsfor nar antalet narvarande
ledamoter overstiger halften av samtliga ledamoéter.
Som styrelsens beslut giller den mening for vilken
mer dn halften av de nédrvarande rostat eller vid lika
réstetal den mening som ordféranden bitrader. Ar
styrelsen inte fulltalig ska de som rostar for beslutet
utgbra mer an en tredjedel av hela antalet
styrelseledamoter. Suppleanter tjanstgor i den
ordning som ordférande bestimmer om inte annat
bestamts av foreningsstamma eller framgar av
arbetsordning (beslutad av styrelsen).

§ 28 Beslut i vissa fragor

Beslut som innebér vdsentlig forandring av
foreningens hus eller mark ska alltid fattas av
foreningsstimma. Om ett beslut avseende om- eller
tillbyggnad innebar att medlems lagenhet férandras
ska medlemmens samtycke inhdmtas. Om
bostadsrattshavaren inte ger sitt samtycke till
andringen, blir beslutet anda giltigt om minst tva
tredjedelar av de réstande pa stamman har gatt med
pa beslutet och det dessutom har godkants av
hyresndmnden.



§ 29 Firmateckning
Foreningens firma tecknas - féorutom av styrelsen - av
minst tva ledamoter tillsammans.

§ 30 Styrelsens aligganden

Bland annat aligger det styrelsen:

e  att svara for féreningens organisation och
forvaltning av dess angeldgenheter

e att avge redovisning for forvaltning av
féreningens angeldgenheter genom att avlamna
arsredovisning som ska innehalla berattelse om
verksamheten under aret
(forvaltningsberattelse) samt redogora for
foreningens intakter och kostnader under aret
(resultatrakning) och for dess stallning vid
rakenskapsarets utgang (balansrakning)

e  att senast sex veckor fore ordinarie forenings-
stdmma till revisorerna avlamna
arsredovisningen

e  att senast tva veckor fore ordinarie
foreningsstdmma halla arsredovisningen och
revisionsberattelsen tillganglig

e att fora medlems- och lagenhetsforteckning;
foreningen har ratt att behandla i
forteckningarna ingaende personuppgifter pa
satt som avses enligt gillande lagstiftning for
personuppgifter.

e om féreningsstimman ska ta stéllning till ett
forslag om andring av stadgarna, maste det
fullstdndiga forslaget hallas tillgangligt hos
foreningen fran tidpunkten for kallelsen fram till
féreningsstimman. Om medlem uppgivit annan
adress ska det fullstandiga forslaget i stallet
skickas till medlemmen.

§ 31 Utdrag ur lagenhetsforteckning
Bostadsrattshavare har ratt att pa begéaran fa utdrag
ur lagenhetsférteckningen avseende sin bostadsratt.

§ 32 Rakenskapsar
Foreningens rakenskapsar ar kalenderar.

§ 33 Revisor

Foreningsstamma ska valja minst en och hogst tva
revisorer med hogst tva suppleanter. Revisorer och
revisorssuppleanter valjs for tiden fran ordinarie
foreningsstamma fram till och med néasta ordinarie
foreningsstamma. Revisorer behover inte vara
medlemmar i foreningen och behover inte heller
vara auktoriserade eller godkanda.

§ 34 Revisionsberattelse
Revisorerna ska avge revisionsberéttelse till styrelsen
senast tre veckor fore féreningsstimman.

§ 29 Firmateckning
Foreningens firma tecknas - forutom av styrelsen - av
minst tva ledamoter tillsammans.

§ 30 Styrelsens aligganden

Bland annat aligger det styrelsen:

e  att svara for foreningens organisation och
forvaltning av dess angeldgenheter

e  att avge redovisning for forvaltning av
foreningens angeldgenheter genom att avliamna
arsredovisning som ska innehalla berattelse om
verksamheten under aret
(forvaltningsberéattelse) samt redogora for
foreningens intakter och kostnader under aret
(resultatrakning) och for dess stallning vid
rakenskapsarets utgang (balansrakning)

e  att senast sex veckor fore ordinarie forenings-
stdmma till revisorerna avlamna
arsredovisningen

e  att senast tva veckor fore ordinarie
foreningsstamma halla arsredovisningen och
revisionsberattelsen tillganglig

e att fora medlems- och lagenhetsforteckning;
foreningen har ratt att behandla i
forteckningarna ingdende personuppgifter pa
satt som avses enligt géllande lagstiftning for
personuppgifter.

e om féreningsstimman ska ta stéllning till ett
forslag om andring av stadgarna, maste det
fullstandiga forslaget hallas tillgangligt hos
foreningen fran tidpunkten for kallelsen fram till
foreningsstdmman. Om medlem uppgivit annan
adress ska det fullstandiga forslaget i stallet
skickas till medlemmen.

§ 31 Utdrag ur lagenhetsforteckning
Bostadsrattshavare har ratt att pa begéran fa utdrag
ur lagenhetsférteckningen avseende sin bostadsratt.

§ 32 Rakenskapsar
Foreningens rakenskapsar ar kalenderar.

§ 33 Revisor

Foreningsstamma ska valja minst en och hogst tva
revisorer med hogst tva suppleanter. Revisorer och
revisorssuppleanter valjs for tiden fran ordinarie
foreningsstimma fram till och med néasta ordinarie
foreningsstimma. Revisorer behover inte vara
medlemmar i foreningen och behover inte heller
vara auktoriserade eller godkanda.

§ 34 Revisionsberattelse
Revisorerna ska avge revisionsberéttelse till styrelsen
senast tre veckor fore féreningsstimman.



BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH
SKYLDIGHETER

§ 35 Bostadsrattshavarens ansvar
Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad halla
lagenheten i gott skick. Detta géller dven mark,
forrad, garage och andra lagenhetskomplement som
ingdr i upplatelsen.

Bostadsrattshavaren dr skyldig att folja de
anvisningar som foreningen lamnar betraffande
installationer avseende avlopp, vdarme, gas,
elektricitet, vatten och ventilation i lagenheten samt
att tillse att dessa installationer utfors
fackmannamassigt.

Bostadsrattshavaren ar skyldig att félja féreningens
anvisningar som meddelats rérande skotseln av
marken.

Bostadsrattshavaren svarar salunda fér underhall och

reparationer av bland annat:

e ytbeldggning pa rummens alla vaggar, golv och
tak jamte underliggande ytbehandling, som
kravs for att anbringa ytbeldggningen pa ett
fackmannamassigt satt

e icke barande innervaggar

e undertak som bostadsrattshavaren forsett
lagenheten med

o till fonster horande beslag, gangjarn, handtag,
lasanordningar inklusive nycklar, persienner,
vadringsfilter och tatningslister samt all malning
férutom utvandig malning och kittning av
fonster. For skada pa fonster med tillhérande
karm genom inbrott eller annan averkan svarar
bostadsrattshavaren.

o {till ytterdorr horande beslag, gangjarn, glas,
handtag, ringklocka, brevinkast och
ldsanordningar inklusive nycklar, all malning med
undantag fér malning av ytterdorrens utsida,
motsvarande galler for balkong- eller altandorr.
For skada pa ytterdorr med tillhérande karm
genom inbrott eller annan averkan svarar
bostadsrattshavaren, motsvarande galler for
balkong- eller altandorr.

e inglasningspartier som bostadsrattshavare
forsett lagenheten med

e innerdorrar och sdkerhetsgrindar

e |ister, foder och stuckaturer

e elradiatorer; i fraga om vattenfyllda radiatorer
svarar bostadsrattshavaren endast for malning

e golvvarme med samtliga ingdende komponenter,
dock ej vattenburen golvvdarme som foreningen
forsett lagenheten med

e eldstader, dock inte tillhérande rokgangar

e varmvattenberedare

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH
SKYLDIGHETER

§ 35 Bostadsrattshavarens ansvar
Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad halla
lagenheten i gott skick. Detta géller dven mark,
forrad, garage och andra lagenhetskomplement som
ingar i upplatelsen.

Bostadsrattshavaren ar skyldig att folja de
anvisningar som féreningen lamnar betraffande
installationer avseende avlopp, viarme, gas,
elektricitet, vatten och ventilation i lagenheten samt
att tillse att dessa installationer utfors
fackmannamissigt.

Bostadsrattshavaren ar skyldig att félja féreningens
anvisningar som meddelats rérande skotseln av
marken.

Bostadsrattshavaren svarar salunda fér underhall och

reparationer av bland annat:

e ytbeldggning pa rummens alla vaggar, golv och
tak jamte underliggande ytbehandling, som
kravs for att anbringa ytbeldggningen pa ett
fackmannamassigt satt

e icke barande innervaggar

e undertak som bostadsrattshavaren forsett
ldgenheten med

e till fonster horande beslag, gangjarn, handtag,
ldsanordningar inklusive nycklar, persienner,
vadringsfilter och tatningslister samt all malning
forutom utvandig malning och kittning av
fonster. For skada pa fonster med tillhérande
karm genom inbrott eller annan averkan svarar
bostadsrattshavaren.

e {till ytterdorr horande beslag, gangjarn, glas,
handtag, ringklocka, brevinkast och
Idsanordningar inklusive nycklar, all malning med
undantag fér malning av ytterdérrens utsida,
motsvarande galler for balkong- eller altandorr.
For skada pa ytterdorr med tillhérande karm
genom inbrott eller annan averkan svarar
bostadsrattshavaren, motsvarande galler for
balkong- eller altandorr.

e inglasningspartier som bostadsrattshavare
forsett lagenheten med

e innerdodrrar och sdakerhetsgrindar

e |ister, foder och stuckaturer

e elradiatorer; i fraga om vattenfyllda radiatorer
svarar bostadsrattshavaren endast for malning

e golvvarme med samtliga ingdende komponenter,
dock ej vattenburen golvvarme som féreningen
forsett lagenheten med

e eldstader, dock inte tillhérande rokgangar

e varmvattenberedare
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e virmepump/varmepanna som féreningen
forsett lagenheten med, dock endast filterbyte

e ledningar for vatten och avlopp samt
ventilationskanaler, till de delar dessa ar
atkomliga inne i lagenheten och betjanar endast
bostadsrattshavarens lagenhet

e elcentral (sékringsskap) och dérifran utgaende
elledningar i lagenheten, kanalisationer,
kopplingsdosor, brytare, eluttag och fasta
armaturer.

e installationer for informationséverforing
(telefon, kabel-tv, data med mera) som ar
atkomliga i lagenheten.

e ventiler och luftinslapp, dock endast malning
och filterbyte

e ventilationsaggregat, t.ex. FTX, som féreningen
forsett lagenheten med, dock endast filterbyte

e brandvarnare

| badrum, duschrum eller annat vatrum samt i WC

svarar bostadsrattshavaren darutéver bland annat

dven for:

o fuktisolerande skikt

e inredning och belysningsarmaturer

e vitvaror och sanitetsporslin

e  klamring till golvbrunn, rensning av golvbrunn
och vattenlas

e tvattmaskin inklusive ledningar och
anslutningskopplingar pa vattenledning

e kranar och avstangningsventiler

e ventilationsflakt

e elektrisk handdukstork

| kok eller motsvarande utrymme svarar

bostadsrattshavaren for all inredning och utrustning

sasom bland annat:

e  vitvaror

o  koksflakt och spiskapa

e rensning av vattenlas

e diskmaskin inklusive ledningar och
anslutningskopplingar pa vattenledning

e kranar och avstangningsventiler; | fraga om
gasledningar svarar bostadsrattshavaren endast
for malning.

§ 36 Ansvar for andringar och installationer
Bostadsrattshavaren svarar for alla andringar och
installationer i lagenheten som utforts av
bostadsrattshavaren eller tidigare innehavare av
bostadsratten. Detta géller dven mark, forrad, garage
och andra lagenhetskomplement som ingar i
upplatelsen.

§ 37 Brand- och vattenledningsskador
For reparationer pa grund av brand- eller
vattenledningsskada svarar bostadsrattshavaren

e virmepump/varmepanna som foreningen
forsett lagenheten med, dock endast filterbyte

e ledningar for vatten och avlopp samt
ventilationskanaler, till de delar dessa ar
atkomliga inne i ldgenheten och betjanar endast
bostadsrattshavarens lagenhet

e elcentral (sékringsskap) och darifran utgaende
elledningar i lagenheten, kanalisationer,
kopplingsdosor, brytare, eluttag och fasta
armaturer.

e installationer for informationsoverforing
(telefon, kabel-tv, data med mera) som ar
atkomliga i lagenheten.

e ventiler och luftinslapp, dock endast malning
och filterbyte

e ventilationsaggregat, t.ex. FTX, som féreningen
forsett lagenheten med, dock endast filterbyte

e brandvarnare

I badrum, duschrum eller annat vatrum samt i WC

svarar bostadsrattshavaren darutéver bland annat

aven for:

o fuktisolerande skikt

e inredning och belysningsarmaturer

e vitvaror och sanitetsporslin

e  kldamring till golvbrunn, rensning av golvbrunn
och vattenlas

e tvattmaskin inklusive ledningar och
anslutningskopplingar pa vattenledning

e  kranar och avstangningsventiler

e ventilationsflakt

e elektrisk handdukstork

| kok eller motsvarande utrymme svarar

bostadsrattshavaren for all inredning och utrustning

sasom bland annat:

e vitvaror

o  koksflakt och spiskapa

e rensning av vattenlas

e diskmaskin inklusive ledningar och
anslutningskopplingar pa vattenledning

e  kranar och avstangningsventiler; | fraga om
gasledningar svarar bostadsrattshavaren endast
for malning.

§ 36 Ansvar for andringar och installationer
Bostadsrattshavaren svarar for alla dndringar och
installationer i lagenheten som utforts av
bostadsrattshavaren eller tidigare innehavare av
bostadsratten. Detta géller dven mark, forrad, garage
och andra lagenhetskomplement som ingar i
upplatelsen.

§ 37 Brand- och vattenledningsskador

For reparationer pa grund av brand- eller
vattenledningsskada svarar bostadsrattshavaren
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endast i begransad omfattning i enlighet med
bestammelserna i bostadsrattslagen.

§ 37 a Erséattning for intraffad skada

Om féreningen vid intréffad skada blir
ersattningsskyldig gentemot bostadsrattshavare for
lagenhetsutrustning eller personligt |6sore, ska
ersattningen berdaknas med hansyn till den skadade
egendomens varde omedelbart fore skadetillfallet.
Sarskilda regler galler vid brand- och
vattenledningsskada, se § 37.

§ 38 Balkong, altan och takterrass

Om lagenheten ar utrustad med balkong, altan eller
takterrass svarar bostadsrattshavaren fér renhallning
och sndskottning samt ska se till att avledning for
dagvatten inte hindras.

§ 39 Felanmalan

Bostadsrattshavaren ar skyldig att till foreningen
anmala fel och brister i sddan lagenhetsutrustning
som féreningen svarar for i enlighet med
bostadsrattslagen och dessa stadgar.

§ 40 Gemensam upprustning

Foreningsstamma kan i samband med gemensam
underhallsatgard i huset besluta om reparation och
byte av inredning och utrustning avseende de delar
av ldagenheten som medlemmen svarar for.

§ 41 Vanvard

Om bostadsrattshavaren férsummar sitt ansvar for
lagenhetens skick, eller utan behovligt tillstand utfor
en atgard som anges i § 43, i sddan utstrackning att
annans sakerhet dventyras eller att det finns risk for
omfattande skador pa annans egendom har
foreningen, efter rattelseanmaning, ratt att avhjalpa
bristen pa bostadsrattshavarens bekostnad.

§ 42 Ovriga anordningar

Anordningar som exempelvis luftvarmepumpar,
inglasning, markiser, belysningsarmaturer, solskydd,
parabolantenner, solceller och laddningspunkt far
sattas upp endast efter féreningens godkannande.
Bostadsrattshavaren svarar for skotsel och underhall
av sadana anordningar. Om det behdvs for husets
underhall eller for att fullgéra myndighetsbeslut ar
bostadsrattshavaren skyldig att, efter uppmaning
fran styrelsen, demontera och i forekommande fall

atermontera sadana anordningar pa egen bekostnad.

§ 43 Forandring i lagenhet

Bostadsrattshavaren far foreta forandringar i
ldagenheten. Féljande atgarder far dock inte féretas
utan styrelsens tillstand:

1. ingrepp i en barande konstruktion,

endast i begransad omfattning i enlighet med
bestammelserna i bostadsrattslagen.

§ 37 a Ersattning for intréffad skada

Om féreningen vid intréffad skada blir
ersattningsskyldig gentemot bostadsrattshavare for
lagenhetsutrustning eller personligt [6s6re, ska
ersattningen berdknas med hansyn till den skadade
egendomens varde omedelbart fore skadetillfallet.
Sarskilda regler galler vid brand- och
vattenledningsskada, se § 37.

§ 38 Balkong, altan och takterrass

Om lagenheten ar utrustad med balkong, altan eller
takterrass svarar bostadsrattshavaren for renhallning
och sndskottning samt ska se till att avledning for
dagvatten inte hindras.

§ 39 Felanmalan

Bostadsrattshavaren ar skyldig att till féreningen
anmala fel och brister i sddan lagenhetsutrustning
som féreningen svarar for i enlighet med
bostadsrattslagen och dessa stadgar.

§ 40 Gemensam upprustning

Foreningsstamma kan i samband med gemensam
underhallsatgard i huset besluta om reparation och
byte av inredning och utrustning avseende de delar
av lagenheten som medlemmen svarar for.

§ 41 Vanvard

Om bostadsrattshavaren férsummar sitt ansvar for
lagenhetens skick, eller utan behovligt tillstand utfor
en atgard som anges i § 43, i sddan utstrackning att
annans sakerhet dventyras eller att det finns risk for
omfattande skador pa annans egendom har
foreningen, efter rattelseanmaning, ratt att avhjalpa
bristen pa bostadsrattshavarens bekostnad.

§ 42 Ovriga anordningar

Anordningar som exempelvis luftvarmepumpar,
inglasning, markiser, belysningsarmaturer, solskydd,
parabolantenner, solceller och laddningspunkt far
sattas upp endast efter féreningens godkdannande.
Bostadsrattshavaren svarar for skotsel och underhall
av sadana anordningar. Om det behdovs for husets
underhall eller for att fullgéra myndighetsbeslut ar
bostadsrattshavaren skyldig att, efter uppmaning
fran styrelsen, demontera och i forekommande fall
atermontera sadana anordningar pa egen bekostnad.

§ 43 Forandring i lagenhet

Bostadsrattshavaren far foreta forandringar i
ldagenheten. Féljande atgarder far dock inte féretas
utan styrelsens tillstand:

1. ingrepp i en barande konstruktion,
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2. installation eller @ndring av ledningar for avlopp,
varme, gas eller vatten,

3. installation eller andring av anordning for
ventilation,

4. installation eller &ndring av eldstad eller
rékkanal, eller annan paverkan pa brandskyddet,
eller

5. nagon annan vésentlig férandring av lagenheten.

For en lagenhet som har sarskilda historiska,
kulturhistoriska, miljomassiga eller konstnarliga
varden krévs alltid tillstand for en atgard som
innebar att ett sddant varde paverkas.

Bostadsrattshavaren svarar for att forse styrelsen
med erforderligt underlag for sitt beslut.

Styrelsen far vagra att ge tillstand till en atgard
endast om den &r till pataglig skada eller oldgenhet
for foreningen. Ett tillstand far forenas med villkor.
Om bostadsrattshavaren dr missnéjd med styrelsens
beslut far han eller hon begara att hyresnamnden
provar fragan.

Bostadsrattshavaren svarar for att erforderliga
myndighetstillstand erhalls. Forandringar ska alltid
utféras pa ett fackmannamassigt satt.

ANVANDNING AV BOSTADSRATTEN

§ 44 Anvandning av bostadsratten
Bostadsrattshavaren far inte anvdanda lagenheten for
nagot annat dndamal dn det avsedda. Féreningen far
dock endast aberopa avvikelser som ar av avsevard
betydelse for foreningen eller nagon annan medlem i
foreningen.

§ 45 Stdérningar m.m.

Vid anvandning av lagenheten ska
bostadsrattshavaren se till att de som bor i
omgivningen inte utsétts for stérningar som i sddan
grad kan vara skadliga for halsan eller annars
forsamra deras bostadsmiljo att de inte skaligen bor
talas. Bostadsrattshavaren ska aven i ovrigt vid sin
anvandning av lagenheten iaktta allt som fordras for
att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller
utanfor huset. Bostadsrattshavaren ska aven ratta sig
efter foreningens ordningsregler.

Detta galler aven for mark, forrad, garage eller annat
lagenhetskomplement som ingar i bostadsratten.

Bostadsrattshavaren ansvarar vidare for att
bestimmelserna dven foljs av den som hor till
hushallet, gastar bostadsrattshavaren eller som utfor
arbete for bostadsrattshavarens rakning.

2. installation eller andring av ledningar for avlopp,
varme, gas eller vatten,

3. installation eller andring av anordning for
ventilation,

4. installation eller d&ndring av eldstad eller
rékkanal, eller annan paverkan pa brandskyddet,
eller

5. nagon annan vésentlig férandring av ldgenheten.

For en lagenhet som har sarskilda historiska,
kulturhistoriska, miljomassiga eller konstnarliga
varden kravs alltid tillstand fér en dtgard som
innebar att ett sadant varde paverkas.

Bostadsrattshavaren svarar for att forse styrelsen
med erforderligt underlag for sitt beslut.

Styrelsen far vagra att ge tillstand till en atgard
endast om den ar till pataglig skada eller olagenhet
for féreningen. Ett tillstand far férenas med villkor.
Om bostadsrattshavaren ar missndjd med styrelsens
beslut far han eller hon begara att hyresndmnden
provar fragan.

Bostadsrattshavaren svarar for att erforderliga
myndighetstillstand erhalls. Fordandringar ska alltid
utféras pa ett fackmannamassigt satt.

ANVANDNING AV BOSTADSRATTEN

§ 44 Anvandning av bostadsratten
Bostadsrattshavaren far inte anvanda lagenheten for
nagot annat andamal dn det avsedda. Féreningen far
dock endast aberopa avvikelser som ar av avsevard
betydelse for foreningen eller nagon annan medlem i
foreningen.

§ 45 Stérningar m.m.

Vid anvdndning av lagenheten ska
bostadsrattshavaren se till att de som bor i
omgivningen inte utsatts for storningar som i sadan
grad kan vara skadliga for halsan eller annars
forsamra deras bostadsmiljo att de inte skaligen bor
talas. Bostadsrattshavaren ska dven i ovrigt vid sin
anvandning av lagenheten iaktta allt som fordras for
att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller
utanfor huset. Bostadsrattshavaren ska dven ratta sig
efter féreningens ordningsregler.

Detta géller aven for mark, forrad, garage eller annat
lagenhetskomplement som ingar i bostadsratten.

Bostadsrattshavaren ansvarar vidare for att
bestammelserna dven foljs av den som hor till
hushallet, gastar bostadsrattshavaren eller som utfor
arbete for bostadsrattshavarens rakning.
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Om bostadsrattshavaren vet eller har anledning att
misstdnka att ett foremal ar behaftat med ohyra far
detta inte tas in i lagenheten.

§ 46 Tilltradesratt

Foretradare for foreningen har ratt att fa kommain i
lagenheten ndr det behdvs for tillsyn eller for att
utfora arbete som foreningen svarar for eller har ratt
att utfora.

Om bostadsrattshavaren inte [amnar foreningen
tilltrade till lagenheten, nar foreningen har ratt till
det, kan styrelsen anséka om sarskild handrdckning
hos kronofogdemyndigheten.

§ 47 Andrahandsupplatelse

En bostadsrattshavare far upplata sin lagenhet i
andra hand till annan for sjalvstandigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke.
Bostadsrattshavare ska skriftligen hos styrelsen
ansOka om samtycke till upplatelsen. | ansdkan ska
skalet till upplatelsen anges, vilken tid den ska paga
samt till vem lagenheten ska upplatas. Tillstand ska
[dmnas om bostadsrattshavaren har skal for
upplatelsen och féreningen inte har nagon befogad
anledning att vagra samtycke. Styrelsens beslut kan
overproévas av hyresnamnden.

§ 48 Inneboende

Bostadsrattshavare far inte lata utomstaende
personer bo i lagenheten, om det kan medfora
olagenhet for foreningen eller annan medlem.

FORVERKANDE

§ 49 Forverkandegrunder

Nyttjanderatten till en Iagenhet som innehas med
bostadsratt kan forverkas och foreningen kan saga
upp bostadsrattshavaren till avflyttning i foljande fall:

e  bostadsrattshavaren dréjer med att betala
insats, upplatelseavgift, arsavgift eller avgift for
andrahandsupplatelse

e |dgenheten utan samtycke upplats i andra hand

e  bostadsrattshavaren inrymmer utomstaende
personer till men for férening eller annan
medlem

e |dgenheten anvands for annat andamal én vad
den ar avsedd for och avvikelsen ar av vasentlig
betydelse for féreningen eller ndgon medlem

e bostadsrattshavaren eller den, som lagenheten
upplatits till i andra hand, genom vardsléshet ar
vallande till att det finns ohyra i lagenheten eller
om bostadsrattshavaren, genom att inte utan
oskaligt drojsmal underratta styrelsen om att det
finns ohyra i lagenheten, bidrar till att ohyran
sprids i huset

Om bostadsrattshavaren vet eller har anledning att
misstanka att ett foremal ar behéaftat med ohyra far
detta inte tas in i lagenheten.

§ 46 Tilltradesratt

Foretradare for foreningen har ratt att fa kommain i
lagenheten ndr det behovs for tillsyn eller for att
utféra arbete som foreningen svarar for eller har ratt
att utfora.

Om bostadsrattshavaren inte ldmnar féreningen
tilltrade till lagenheten, nar foreningen har ratt till
det, kan styrelsen anséka om sarskild handrdckning
hos kronofogdemyndigheten.

§ 47 Andrahandsupplatelse

En bostadsrattshavare far upplata sin lagenhet i
andra hand till annan for sjalvstandigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke.
Bostadsrattshavare ska skriftligen hos styrelsen
ansoka om samtycke till upplatelsen. | ansdkan ska
skalet till upplatelsen anges, vilken tid den ska paga
samt till vem lagenheten ska upplatas. Tillstand ska
lamnas om bostadsrattshavaren har skal for
upplatelsen och foreningen inte har nagon befogad
anledning att vdagra samtycke. Styrelsens beslut kan
Overprovas av hyresnamnden.

§ 48 Inneboende

Bostadsrattshavare far inte Iata utomstdende
personer bo i ldagenheten, om det kan medfora
olagenhet for foreningen eller annan medlem.

FORVERKANDE

§ 49 Forverkandegrunder

Nyttjanderatten till en Iagenhet som innehas med
bostadsratt kan forverkas och foreningen kan saga
upp bostadsrattshavaren till avflyttning i foljande fall:

e  bostadsrattshavaren dréjer med att betala
insats, upplatelseavgift, arsavgift eller avgift for
andrahandsupplatelse

e ldgenheten utan samtycke upplats i andra hand

e bostadsrattshavaren inrymmer utomstaende
personer till men for férening eller annan
medlem

e |dgenheten anvands for annat andamal én vad
den ar avsedd for och avvikelsen ar av vasentlig
betydelse for féreningen eller ndgon medlem

e bostadsrattshavaren eller den, som ldgenheten
upplatits till i andra hand, genom vardsl6shet ar
vallande till att det finns ohyra i ldgenheten eller
om bostadsrattshavaren, genom att inte utan
oskaligt drojsmal underratta styrelsen om att det
finns ohyra i lagenheten, bidrar till att ohyran
sprids i huset
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e om ldagenheten vanvardas, eller om
bostadsrattshavaren utsatter de som bor i
omgivningen for storningar i boendet, eller inte
iakttar reglerna om sundhet, ordning och gott
skick eller foreningens ordningsregler

e bostadsrattshavaren inte lamnar tilltrade till
lagenheten och inte kan visa giltig ursakt for
detta

e  bostadsrattshavaren inte fullgér annan
skyldighet och det maste anses vara av synnerlig
vikt for féreningen att skyldigheten fullgors

e |dgenheten helt eller till vasentlig del anvands
for naringsverksamhet eller darmed likartad
verksamhet, vilken till en inte ovasentlig del
ingdr i brottsligt forfarande eller for tillfalliga
sexuella forbindelser mot ersattning

e bostadsrattshavaren utan behévligt tillstand
utfér en férandring av lagenhet som angesi § 43

§ 50 Hinder for férverkande

Nyttjanderatten ar inte forverkad om det som ligger
bostadsrattshavaren till last ar av liten betydelse. |
enlighet med bostadsrattslagens regler ska
foreningen normalt uppmana bostadsrattshavaren
att vidta rattelse innan féreningen har ratt sdga upp
bostadsratten. Sker rattelse kan bostadsrattshavaren
inte skiljas fran bostadsratten.

§ 51 Ersattning vid uppsagning
Om féreningen sager upp bostadsrattshavaren fill
avflyttning har féreningen rétt till skadestand.

§ 52 Tvangsforsaljning

Har bostadsrattshavaren blivit skild fran lagenheten
till foljd av uppsagning kan bostadsratten komma att
tvangsforsaljas av kronofogden enligt reglerna i
bostadsrattslagen.

OVRIGT

§ 53 Meddelanden

Meddelanden anslas i foreningens hus, pa
foreningens webbplats, genom e-post eller
utdelning.

§ 54 Framtida underhall

Styrelsen bor uppratta och arligen félja upp en
underhallsplan fér genomférande av underhallet av
foreningens fastighet/er med tillhérande byggnader.

Inom féreningen ska bildas fond for yttre underhall.

Avsattning till fonden ska ske enligt underhallsplan
nar sadan finns.

e om ldagenheten vanvardas, eller om
bostadsrattshavaren utsatter de som bor i
omgivningen for stérningar i boendet, eller inte
iakttar reglerna om sundhet, ordning och gott
skick eller foreningens ordningsregler

e  bostadsrattshavaren inte lamnar tilltrade till
lagenheten och inte kan visa giltig ursakt for
detta

e  bostadsrattshavaren inte fullgér annan
skyldighet och det maste anses vara av synnerlig
vikt for féreningen att skyldigheten fullgérs

e |agenheten helt eller till vasentlig del anvands
for ndringsverksamhet eller darmed likartad
verksamhet, vilken till en inte ovasentlig del
ingar i brottsligt forfarande eller for tillfalliga
sexuella forbindelser mot ersattning

e bostadsrattshavaren utan behovligt tillstand
utfér en forandring av lagenhet som angesi § 43

§ 50 Hinder for férverkande

Nyttjanderatten ar inte forverkad om det som ligger
bostadsrattshavaren till last ar av liten betydelse. |
enlighet med bostadsrattslagens regler ska
foéreningen normalt uppmana bostadsrattshavaren
att vidta rattelse innan féreningen har ratt sdga upp
bostadsratten. Sker rattelse kan bostadsrattshavaren
inte skiljas fran bostadsratten.

§ 51 Ersattning vid uppsagning
Om féreningen sager upp bostadsrattshavaren till
avflyttning har féreningen ratt till skadestand.

§ 52 Tvangsforsaljning

Har bostadsrattshavaren blivit skild fran lagenheten
till foljd av uppsagning kan bostadsratten komma att
tvangsforséljas av kronofogden enligt reglernai
bostadsrattslagen.

OVRIGT

§ 53 Meddelanden

Meddelanden anslas i foreningens hus, pa
foreningens webbplats, genom e-post eller
utdelning.

§ 54 Framtida underhall

Styrelsen bor uppratta och arligen folja upp en
underhallsplan for genomférande av underhallet av
féreningens fastighet/er med tillhérande byggnader.

Inom féreningen ska bildas fond for yttre underhall.

Avsittning till fonden ska ske enligt underhallsplan
nar sadan finns.
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Om underhallsplan saknas, kan i stéllet avsattning till
fonden arligen goéras med ett belopp motsvarande
minst 0,3 % av fastighetens taxeringsvarde.

§ 55 Utdelning, uppl6sning och likvidation

Om féreningsstdmman beslutar att uppkommen
vinst ska delas ut ska vinsten fordelas mellan
medlemmarna i forhallande till ldgenheternas
arsavgifter for det senaste rakenskapsaret.

Om foreningen upploses eller likvideras ska behallna
tillgangar tillfalla medlemmarna i forhallande till
lagenheternas insatser.

§ 56 Tolkning

For fragor som inte regleras i dessa stadgar géller
bostadsrattslagen, lagen om ekonomiska féreningar
och 6vrig lagstiftning. Féreningen kan ha utfardat
ordningsregler for fortydligande av innehallet i dessa
stadgar.

§ 57 Stadgeandring

Foreningens stadgar kan andras om samtliga
rostberdttigade ar ense om det. Beslutet ar daven
giltigt om det fattas av tva pa varandra féljande
foreningsstammor. Den forsta stimmans beslut
utgors av den mening som far mer an halften av de
avgivna rosterna eller, vid lika rostetal, den mening
som ordféranden bitrader. Pa den andra stamman
kravs att minst tva tredjedelar av de rostande gar
med pa beslutet. Bostadsrattslagen kan for vissa
beslut foreskriva hogre majoritetskrav.

§ 58 Sarskilt for foreningar som inte ager hus
Genomfors féreningsstamma fore det att féreningen
forvarvat och tilltratt huset kan dven nérstaende som
inte sammanbor med medlemmen vara ombud.
Ombudet far vid sddan féreningsstamma foretrada
ett obegransat antal medlemmar.

Om underhallsplan saknas, kan i stallet avsattning till
fonden arligen goras med ett belopp motsvarande
minst 0,3 % av fastighetens taxeringsvarde.

§ 55 Utdelning, uppl6sning och likvidation

Om féreningsstimman beslutar att uppkommen
vinst ska delas ut ska vinsten fordelas mellan
medlemmarna i forhallande till lagenheternas
arsavgifter for det senaste rakenskapsaret.

Om foreningen uppldses eller likvideras ska behallna
tillgangar tillfalla medlemmarna i forhallande till
lagenheternas insatser.

§ 56 Tolkning

For fragor som inte regleras i dessa stadgar galler
bostadsrattslagen, lagen om ekonomiska féreningar
och o6vrig lagstiftning. Foreningen kan ha utfardat
ordningsregler for fortydligande av innehallet i dessa
stadgar.

§ 57 Stadgeandring

Foreningens stadgar kan andras om samtliga
rostberattigade ar ense om det. Beslutet dr dven
giltigt om det fattas av tva pa varandra féljande
foreningsstimmor. Den férsta stimmans beslut
utgors av den mening som far mer an halften av de
avgivna rosterna eller, vid lika rostetal, den mening
som ordféranden bitrader. Pa den andra stamman
kravs att minst tva tredjedelar av de rostande gar
med pa beslutet. Bostadsrattslagen kan for vissa
beslut foreskriva hdgre majoritetskrav.

§ 58 Sarskilt for foreningar som inte ager hus
Genomfors foreningsstamma fore det att foreningen
férvarvat och tilltratt huset kan dven narstaende som
inte sammanbor med medlemmen vara ombud.
Ombudet far vid sadan féreningsstaimma foretrada
ett obegransat antal medlemmar.
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STADGAR

for Bostadsrattsforeningen [foreningens namn]
organisationsnummer [000000—-0000]

OM FORENINGEN

§ 1 Namn, sate och d&ndamal

§ 2 Medlemskap och Gverlatelse

8 3 Medlemskapsprovning - juridisk person

8 4 Medlemskapsprovning - fysisk person

§ 5 Boséttningskrav

§6 Andelsagande

§ 7 Insats, arsavgift och upplatelseavgift

§8 Arsavgiftens berikning

§9 Overlatelse- och pantsittningsavgift samt avgift
for andrahandsupplatelse

§ 10 Ovriga avgifter

§ 11 Drojsmal med betalning

FORENINGSSTAMMA
§ 12 Foreningsstamma

§ 13 Motioner

§ 14 Extra foreningsstdimma
§ 15 Dagordning

8§16 Kallelse

§ 17 Rostratt

§ 18 Ombud och bitrade
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§20 Jav
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822 Valberedning
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§29 Firmateckning
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§ 31 Utdrag ur lagenhetsforteckning
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BOSTADSRATTSHAVARENS

RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER
§ 35 Bostadsréattshavarens ansvar

8§36 Ansvar for dndringar och installationer
§ 37 Brand- och vattenledningsskador

§ 37a Erséttning for intréffad skada

§ 38 Balkong, altan och takterrass

§ 39 Felanmalan

§ 40 Gemensam upprustning

§41 Vanvard

§ 42 Ovriga anordningar

§ 43 Forandring i lagenhet

ANVANDNING AV BOSTADSRATTEN
8 44 Anvéandning av bostadsratten

§ 45 Stdrningar m.m.

8§ 46 Tilltradesratt

§ 47 Andrahandsupplatelse

8 48 Inneboende

FORVERKANDE

§ 49 Forverkandegrunder

§ 50 Hinder for forverkande

§ 51 Erséttning vid uppsagning
§ 52 Tvangsforsaljning

OVRIGT
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§ 56 Tolkning
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8 58 Sarskilt for foreningar som inte ager hus
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OM FORENINGEN

§ 1 Namn, sate och andamal

Foreningens namn &r Bostadsrattsforeningen

[ange foreningens namn]. Styrelsen har sitt séte i [ange
ort och kommun].

Foreningens dndamal ar att fraimja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostader for permanent boende samt lokaler at
medlemmarna foér nyttjande utan tidsbegransning.
Medlem som innehar bostadsrétt kallas
bostadsréttshavare.

§ 2 Medlemskap och 6verlatelse

En ny innehavare far utdva bostadsratten och flytta in i
ldgenheten endast om han eller hon antagits till
medlem i foreningen. Forvérvaren ska anséka om
medlemskap i féreningen pa sétt styrelsen bestammer.
Till medlemsansokan ska fogas styrkt kopia pa
overlatelsehandling som ska vara underskriven av
kopare och saljare och innehdlla uppgift om den
lagenhet som Gverlatelsen avser samt pris.
Motsvarande géller vid byte och gava. Om
overlatelsehandlingen inte uppfyller formkraven ar
overlatelsen ogiltig. Vid upplatelse erhalls medlemskap
samtidigt med upplatelsen.

Styrelsen ska sa snart som majligt fran det att ansokan
om medlemskap kom in till foreningen, prova fragan
om medlemskap. En medlem som upphoér att vara
bostadsrattshavare ska anses ha uttratt ur foreningen,
om inte styrelsen medger att han eller hon far sta kvar
som medlem.

8§ 3 Medlemskapsprdvning - juridisk person
Juridisk person som forvarvat bostadsratt till en
bostadslagenhet far végras intrade i foreningen. En
juridisk person som ar medlem i féreningen far inte
utan samtycke av styrelsen genom Gverlatelse forvarva
ytterligare bostadsratt till en bostadsldgenhet. Kommun
och region far inte vagras medlemskap.

8 4 Medlemskapsprévning - fysisk person
Medlemskap kan beviljas fysisk person som ¢vertar
bostadsrétt i féreningens hus. Den som en bostadsratt
har 6vergatt till far inte vagras medlemskap i
foreningen om foreningen skéligen bér godta
forvarvaren som bostadsréttshavare.

Medlemskap far inte vagras pa grund av kon,
kdnsoverskridande identitet eller uttryck, etnisk
tillhorighet, religion eller annan trosuppfattning,
funktionshinder eller sexuell laggning. Overlételsen &r
ogiltig om medlemskap inte beviljas.

§ 5 Boséttningskrav

Om forvarvaren for egen del inte ska bosétta sig i
bostadsréattslagenheten har féreningen rétt att vagra
medlemskap.

§ 6 Andelsagande

Den som har forvarvat en andel i bostadsratt far vagras
medlemskap i féreningen om inte bostadsratten efter
forvarvet innehas av makar eller sddana sambor pé
vilka sambolagen tillampas.

§ 7 Insats, arsavgift och upplatelseavgift
Insats, arsavgift och i forekommande fall
upplatelseavgift faststalls av styrelsen. Andring av
insatsen ska alltid beslutas av féreningsstimma.

§ 8 Arsavgiftens berékning

Arsavgifterna fordelas pé lagenheterna i forhallande till
lagenheternas andelstal. Beslut om &ndring av andelstal
ska fattas av foreningsstdamma. Om beslutet medfor
rubbning av det inbordes forhallandet mellan
andelstalen blir beslutet giltigt om minst tre fjardedelar
av de rostande pa stamman gétt med pa beslutet.

For lagenheter som efter upplatelsen utrustats med
balkong eller takterrass far arsavgiften vara forhojd
med hdgst 10 % av vid varije tillfalle gallande
prisbasbelopp, motsvarande géller for lagenhet med
fransk balkong, altan pa mark eller uteplats dock med
ett paslag p& hogst 5 %.

Styrelsen kan besluta att i rsavgiften ingéende
ersittning for taxebundna kostnader sdsom renhallning,
konsumtionsvatten, TV, bredband och telefoni ska
erlaggas efter férbrukning, area eller per lagenhet.

Om en kostnad avser uppvarmning eller nedkylning av
lagenheten, varmvatten eller el och férbrukningen méts
individuellt ska denna del av arsavgiften baseras pa
forbrukningen.

8 9 Overlatelse- och pantsattningsavgift samt

avgift for andrahandsupplatelse
Overlatelseavgift och pantsattningsavgift far tas ut efter
beslut av styrelsen. Overlatelseavgiften far uppga till
hégst 2,5 % och pantséttningsavgiften till hogst 1 % av
géllande prisbasbelopp.

Overlételseavgift betalas av forvarvaren och pant-
sattningsavgift betalas av pantsattaren.

Avgift for andrahandsupplatelse fér tas ut efter beslut
av styrelsen. Avgiften far arligen uppga till hogst 10 %
av gallande prisbasbelopp. Om en lagenhet upplats
under del av ett ar, berdknas den hogsta tillatna
avgiften efter det antal kalendermanader som
lagenheten &r upplaten. Upplatelse under del av
kalendermanad raknas som hel manad. Avgiften
betalas av bostadsrattshavare som upplater sin lagenhet
i andra hand.

§ 10 Ovriga avgifter

Foreningen far i 6vrigt inte ta ut sarskilda avgifter for
atgarder som foreningen ska vidta med anledning av
bostadsréttslagen eller annan forfattning.
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§ 11 Drojsmal med betalning

Arsavgiften ska betalas pa det sétt styrelsen beslutar.
Betalning far dock alltid ske genom plusgiro eller
bankgiro. Om inte arsavgiften eller 6vriga forpliktelser
betalas i ratt tid far foreningen ta ut drojsmalsranta
enligt rantelagen pa det obetalda beloppet fran
forfallodagen till full betalning sker samt
paminnelseavgift enligt gallande lagstiftning om
erséattning for inkassokostnader m.m.

FORENINGSSTAMMA

§ 12 Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstimma ska hallas senast fore juni
manads utgang.

Foreningsstimman ska hallas pa den ort dar styrelsen
har sitt sate. Styrelsen kan dock besluta om att
stamman ska hallas digitalt, helt eller delvis. Om
foreningsstamman ska hallas helt digitalt stalls
sarskilda krav pa kallelsen, se § 16.

§ 13 Motioner

Medlem som 6nskar fa ett drende behandlat vid
foreningsstdimma ska anmaéla detta senast den 1
februari eller inom den senare tidpunkt som styrelsen
kan komma att besluta.

8§ 14 Extra foreningsstdimma

Extra foreningsstamma ska hallas nar styrelsen finner
skal till det. Sadan foreningsstamma ska dven hallas
nar det for uppgivet andamal skriftligen begérs av
revisor eller minst 1/10 av samtliga rostberéattigade.

8§ 15 Dagordning

Pa ordinarie foreningsstaimma ska forekomma:

Oppnande

Faststéllande av rostlangd

Val av stammoordférande

Anmalan av stdmmoordfdrandens val av

protokollforare

Val av tva justerare tillika rostraknare

Godkéannande av dagordningen

Fraga om stamman blivit stadgeenligt utlyst

Foredragning av styrelsens arsredovisning

Féredragning av revisorernas beréttelse

0. Beslut om faststéllande av resultat- och

balansrakning

11. Beslut om resultatdisposition

12. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsen

13. Beslut om arvoden 4t styrelsen och revisorer, samt i
férekommande fall &t valberedning, for
nastkommande verksamhetsar

14. Beslut om antal ledaméter och suppleanter

15. Val av styrelseledamdter och suppleanter

16. Val av revisorer och revisorssuppleant

17.Val av valberedning

18. A styrelsen till stimman hanskjutna fragor samt av
foreningsmedlem anmalt drende

19. Avslutande

NS
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Pa extra foreningsstamma ska ut6ver punkt 1-7 och 19

forekomma de arenden for vilken stamman blivit
utlyst.

§ 16 Kallelse

Styrelsen kallar till féreningsstamma. Kallelse till
foreningsstamman ska innehélla uppgift om tid och
plats for foreningsstdmman och vilka &renden som ska
behandlas pa staimman. Beslut far inte fattas i andra
arenden &n de som tagits upp i kallelsen. Om forslag
till &ndring av stadgarna ska behandlas, ska det
huvudsakliga innehallet av andringen anges i kallelsen.

Om foreningsstamman ska héllas helt digitalt ska
kallelsen innehalla uppgift om hur medlemmarna ska
ga till vaga for att delta och for att rosta.

Om det krévs for att foreningsstimmobeslut ska bli
giltigt att det fattas pa tva stammor, far kallelse till den
senare stdimman inte utfardas innan den forsta stamman
har hallits. | en sadan kallelse ska det anges vilket
beslut den forsta stimman har fattat.

Kallelse till ordinarie och extra féreningsstamma ska
utfardas tidigast sex veckor och senast tva veckor fore
foreningsstamman.

Dessa kallelsetider géller &ven om féreningsstamman
ska behandla:

1. en frdga om andring av stadgarna,

2. en frdga om likvidation,

3. en fraga om att foreningen ska ga upp i en annan
juridisk person genom fusion, eller

4. en fraga om forenklad avveckling.

Kallelsen ska utfardas genom utdelning eller via
elektroniska hjalpmedel (t.ex. e-post till de medlemmar
som uppgivit en e-postadress).

Kallelsen ska skickas med post till varje medlem vars
postadress ar kand for foreningen, om:

1. enordinarie foreningsstimma ska hallas pa en
annan tid &n som har bestdmts i stadgarna,

2. stamman ska behandla en frdga om en andring
av stadgarna som innebaér:

a) att en medlems skyldighet att betala insatser
eller avgifter till féreningen okas,

b) att en medlems rétt till féreningens vinst
inskranks,

c) att en medlems ratt till féreningens
tillgdngar vid dess upplésning inskranks,

3. stdmman ska ta stéllning till om féreningen
ska ga upp i en annan juridisk person genom
fusion, gd i likvidation eller upplosas genom
forenklad avveckling.

Om medlem uppgivit en annan postadress ska kallelsen
i stéllet skickas dit.

Utover vad som ovan angivits ska kallelse dessutom
alltid anslas pa lamplig plats inom foreningens hus
eller publiceras pa foreningens webbplats.
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§ 17 Rostratt

Vid féreningsstdmma har varje medlem en rést. Om
flera medlemmar innehar bostadsratt gemensamt har de
dock tillsammans endast en rost. Medlem som innehar
flera lagenheter har ocksé endast en rost.

§ 18 Ombud och bitrade

Medlem fér utdva sin réstratt genom ombud. Ombudet
ska visa upp en skriftlig, underskriven och daterad
fullmakt. Fullmakten ska uppvisas i original och galler
hogst ett ar fran utfardandet. Ombud far foretrada hogst
tva (2) medlemmar. Pa foreningsstimma far medlem
medfora hogst ett bitrdde. Bitradets uppgift &r att vara
medlemmen behjélplig. Bitrdde har yttranderétt.

Ombud och bitrade far endast vara:

e annan medlem

e medlemmens make/maka eller sambo

o foraldrar

e syskon

e myndigt barn

e annan narstdende som varaktigt sammanbor med
medlemmen i féreningens hus

e god man

Om medlem har forvaltare foretrads medlemmen av
forvaltaren. Underarig medlem foretrads av sin
formyndare.

Ar medlem en juridisk person far denne foretriadas av
legal stéllforetradare, mot uppvisande av ett
registreringsbevis som ar hogst tre manader gammailt.

Foreningsstamman far besluta att den som inte &r
medlem ska ha ratt att narvara eller pa annat satt folja
forhandlingarna vid féreningsstamman. Ett sadant
beslut ar giltigt endast om det beslutas av samtliga
rostberéttigade som &r nérvarande vid
foreningsstdmman.

§ 19 Rostning

Féreningsstdmmans beslut utgérs av den mening som
fatt mer an halften av de avgivna rosterna eller vid lika
rostetal den mening som stdmmans ordférande bitrader.
Blankrost ar inte en avgiven rost.

Vid val anses den vald som har fatt flest réster. Vid
lika rostetal avgors valet genom lottning om inte annat
beslutas av stimman innan valet forrattas.
Stdmmoordfdrande eller foreningsstdmma kan besluta
att sluten omrdéstning ska genomforas. Vid personval
ska dock sluten omrostning alltid genomforas pa
begdran av rostberattigad.

For vissa beslut kravs sarskild majoritet enligt
bestammelser i bostadsrattslagen.

§ 20 Jav
En medlem far inte sjalv eller genom ombud rosta i
fraga om:

1. talan mot sig sjélv

2. befrielse fran skadestandsansvar eller annan
forpliktelse gentemot foreningen

3. talan eller befrielse som avses i 1 eller 2 betréffande
annan, om medlemmen i fraga har ett vasentligt
intresse som kan strida mot foreningens intresse

§ 21 Resultatdisposition
Det 6ver- eller underskott som kan uppsta i féreningens
verksamhet ska balanseras i ny rékning.

§ 22 Valberedning

Vid ordinarie foreningsstamma far valberedning utses
for tiden fram till och med nésta ordinarie
foreningsstamma. Till valberedare kan férutom
medlem dven véljas person som tillhdr medlemmens
familjehushall och som ar bosatt i féreningens hus.

Valberedningens uppgift ar att [amna forslag till
samtliga personval samt forslag till arvode.

§ 23 Stdmmans protokoll

Vid foreningsstdmma ska protokoll féras av den som

stammans ordférande utsett. | friga om protokollets

innehall galler:

1. att rostlangden ska tas in i eller bildggas protokollet

2. att stimmans beslut ska foras in i protokollet

3. att om omrostning skett ska resultatet av denna
anges i protokollet

Protokollet ska senast inom tre veckor hallas

tillgdngligt for medlemmarna. Protokollet ska forvaras

pa betryggande sétt.

STYRELSE OCH REVISION

8 24 Styrelsens sammansattning
Styrelsen bestar av minst tre och hogst sju ledaméter
med hdgst tre suppleanter.

Styrelsen viljs av féreningsstamman. Ledamot och
suppleant kan utses for en tid av ett eller tva ar.

Till ledamot eller suppleant kan férutom medlem &ven
valjas person som tillhér medlemmens familjehushall
och som &r bosatt i féreningens hus. Stdmma kan dock
vélja en (1) ledamot som inte uppfyller kraven i
féregdende mening.

§ 25 Konstituering

Styrelsen utser inom sig ordférande och andra
funktionérer om inte foreningsstdimma beslutat
annorlunda.

§ 26 Styrelsens protokoll

Vid styrelsens sammantréden ska foras protokoll som
justeras av ordféranden och den ytterligare ledamot
som styrelsen utser. Protokollen ska forvaras pa
betryggande sétt och féras i nummerféljd. Styrelsens
protokoll &r tillgangliga endast fér ledamoter,
suppleanter och revisorer.
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§ 27 Beslutsforhet och rostning

Styrelsen &r beslutsfor nér antalet narvarande ledaméter
overstiger halften av samtliga ledaméter. Som
styrelsens beslut géller den mening fér vilken mer an
halften av de nérvarande rostat eller vid lika rostetal
den mening som ordféranden bitrader. Ar styrelsen inte
fulltalig ska de som rostar for beslutet utgéra mer &n en
tredjedel av hela antalet styrelseledamdter. Suppleanter
tjanstgor i den ordning som ordférande bestdimmer om
inte annat bestamts av foreningsstamma eller framgar
av arbetsordning (beslutad av styrelsen).

§ 28 Beslut i vissa fragor

Beslut som innebdr vasentlig forandring av féreningens
hus eller mark ska alltid fattas av foreningsstimma.
Om ett beslut avseende om- eller tillbyggnad innebér
att medlems lagenhet forandras ska medlemmens
samtycke inhdmtas. Om bostadsrattshavaren inte ger
sitt samtycke till d&ndringen, blir beslutet &nda giltigt
om minst tva tredjedelar av de réstande pa stimman
har gatt med pa beslutet och det dessutom har godkants
av hyresndmnden.

§ 29 Firmateckning
Foreningens firma tecknas - forutom av styrelsen - av
minst tva ledamoter tillsammans.

§ 30 Styrelsens aligganden

Bland annat aligger det styrelsen:

e att svara for foreningens organisation och
forvaltning av dess angeldgenheter

e att avge redovisning for forvaltning av féreningens
angelagenheter genom att avldmna arsredovisning
som ska innehalla berattelse om verksamheten
under aret (férvaltningsberattelse) samt redogora
for foreningens intakter och kostnader under aret
(resultatrédkning) och for dess stéllning vid
rakenskapsarets utgang (balansrakning)

o att senast sex veckor fore ordinarie forenings-
stamma till revisorerna avlamna arsredovisningen

e att senast tva veckor fore ordinarie
foreningsstamma hélla arsredovisningen och
revisionsberattelsen tillganglig

o att fora medlems- och lagenhetsforteckning;
foreningen har rétt att behandla i férteckningarna
ingdende personuppgifter pa satt som avses enligt
géllande lagstiftning for personuppgifter.

e om foreningsstdmman ska ta stallning till ett forslag
om andring av stadgarna, maste det fullstandiga
forslaget héllas tillgangligt hos foreningen fran
tidpunkten for kallelsen fram till foreningsstdimman.
Om medlem uppgivit annan adress ska det
fullstandiga forslaget i stéllet skickas till
medlemmen.

8§ 31 Utdrag ur lagenhetsforteckning
Bostadsrattshavare har ratt att pa begaran fa utdrag ur
lagenhetsforteckningen avseende sin bostadsrétt.

§ 32 Rakenskapsar

Foreningens rakenskapsar ar kalenderar.

§ 33 Revisor

Foreningsstimma ska valja minst en och hogst tvé
revisorer med hogst tva suppleanter. Revisorer och
revisorssuppleanter valjs for tiden fran ordinarie
féreningsstdamma fram till och med nésta ordinarie
féreningsstdimma. Revisorer behdver inte vara
medlemmar i foreningen och behdver inte heller vara
auktoriserade eller godkénda.

§ 34 Revisionsberéttelse
Revisorerna ska avge revisionsberéttelse till styrelsen
senast tre veckor fore foreningsstdimman.

BOSTADSRATTSHAVARENS
RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

§ 35 Bostadsrattshavarens ansvar
Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad hélla
lagenheten i gott skick. Detta géller aven mark, forrad,
garage och andra lagenhetskomplement som ingar i
upplatelsen.

Bostadsrattshavaren ar skyldig att félja de anvisningar
som foreningen lamnar betraffande installationer
avseende avlopp, vérme, gas, elektricitet, vatten och
ventilation i lagenheten samt att tillse att dessa
installationer utfors fackmannamassigt.
Bostadsrattshavaren ar skyldig att félja foreningens
anvisningar som meddelats rérande skotseln av
marken.

Bostadsrattshavaren svarar salunda for underhall och

reparationer av bland annat:

o ythelaggning pa rummens alla véaggar, golv och tak
jamte underliggande ytbehandling, som krévs for
att anbringa ytbelaggningen pa ett
fackmannamaéssigt satt

o icke bdrande innervaggar

e undertak som bostadsrattshavaren forsett
lagenheten med

o till fonster hérande beslag, gangjarn, handtag,
Idsanordningar inklusive nycklar, persienner,
vadringsfilter och tatningslister samt all malning
férutom utvandig mélning och Kittning av fonster.
For skada pa fonster med tillhérande karm genom
inbrott eller annan averkan svarar
bostadsréttshavaren.

o till ytterddrr horande beslag, gangjarn, glas,
handtag, ringklocka, brevinkast och lasanordningar
inklusive nycklar, all malning med undantag for
malning av ytterdérrens utsida, motsvarande galler
for balkong- eller altandérr. For skada pa ytterdorr
med tillhérande karm genom inbrott eller annan
averkan svarar bostadsrattshavaren, motsvarande
géller for balkong- eller altandorr.

e inglasningspartier som bostadsrattshavare forsett
lagenheten med

e innerdorrar och sakerhetsgrindar

o lister, foder och stuckaturer
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o elradiatorer; i fraga om vattenfyllda radiatorer
svarar bostadsrattshavaren endast for malning

e golvvarme med samtliga ingdende komponenter,
dock ej vattenburen golvvarme som féreningen
forsett lagenheten med

o eldstader, dock inte tillhérande rokgangar

e varmvattenberedare

e varmepump/varmepanna som foreningen forsett
lagenheten med, dock endast filterbyte

« ledningar for vatten och avlopp samt
ventilationskanaler, till de delar dessa ar dtkomliga
inne i lagenheten och betjénar endast
bostadsrattshavarens lagenhet

o elcentral (sékringsskap) och darifran utgaende
elledningar i lagenheten, kanalisationer,
kopplingsdosor, brytare, eluttag och fasta
armaturer.

o installationer for informationsdverforing (telefon,
kabel-tv, data med mera) som &r &tkomliga i
lagenheten.

« ventiler och luftinslapp, dock endast malning och
filterbyte

¢ ventilationsaggregat, t.ex. FTX, som foreningen
forsett [&genheten med, dock endast filterbyte

e brandvarnare

| badrum, duschrum eller annat vatrum samt i WC

svarar bostadsréttshavaren darutver bland annat dven

for:

o fuktisolerande skikt

e inredning och belysningsarmaturer

e vitvaror och sanitetsporslin

¢ klamring till golvbrunn, rensning av golvbrunn och
vattenlas

o tvattmaskin inklusive ledningar och
anslutningskopplingar pa vattenledning

e kranar och avstangningsventiler

o ventilationsflakt

o elektrisk handdukstork

I kok eller motsvarande utrymme svarar

bostadsréattshavaren for all inredning och utrustning

sasom bland annat:

vitvaror

koksflakt och spiskapa

rensning av vattenlas

diskmaskin inklusive ledningar och

anslutningskopplingar pa vattenledning

o kranar och avstingningsventiler; | friga om
gasledningar svarar bostadsrattshavaren endast for
malning.

8 36 Ansvar for &ndringar och installationer
Bostadsrattshavaren svarar for alla &ndringar och
installationer i lagenheten som utforts av
bostadsrattshavaren eller tidigare innehavare av
bostadsratten. Detta galler aven mark, forrad, garage
och andra lagenhetskomplement som ingar i
upplatelsen.

8§ 37 Brand- och vattenledningsskador

For reparationer pa grund av brand- eller
vattenledningsskada svarar bostadsrattshavaren endast i
begransad omfattning i enlighet med bestdmmelserna i
bostadsréattslagen.

§ 37 a Ersattning for intraffad skada

Om foreningen vid intraffad skada blir
ersattningsskyldig gentemot bostadsrattshavare for
lagenhetsutrustning eller personligt 16sore, ska
ersattningen beréknas med hénsyn till den skadade
egendomens vérde omedelbart fore skadetillfallet.
Sarskilda regler géller vid brand- och
vattenledningsskada, se § 37.

§ 38 Balkong, altan och takterrass

Om l&genheten &r utrustad med balkong, altan eller
takterrass svarar bostadsrattshavaren for renhallning
och sndskottning samt ska se till att avledning for
dagvatten inte hindras.

§ 39 Felanmaélan

Bostadsrattshavaren ar skyldig att till foreningen
anmala fel och brister i sddan lagenhetsutrustning som
foreningen svarar for i enlighet med bostadsrattslagen
och dessa stadgar.

8 40 Gemensam upprustning

Foreningsstdmma kan i samband med gemensam
underhéllsatgard i huset besluta om reparation och byte
av inredning och utrustning avseende de delar av
ldgenheten som medlemmen svarar for.

§ 41 Vanvard

Om bostadsréattshavaren férsummar sitt ansvar for
lagenhetens skick, eller utan behovligt tillstand utfor en
atgard som anges i § 43, i sddan utstrackning att annans
sékerhet &ventyras eller att det finns risk for omfattande
skador pa annans egendom har foreningen, efter
rattelseanmaning, ratt att avhjalpa bristen pa
bostadsrattshavarens bekostnad.

8§ 42 Ovriga anordningar

Anordningar som exempelvis luftvarmepumpar,
inglasning, markiser, belysningsarmaturer, solskydd,
parabolantenner, solceller och laddningspunkt far sattas
upp endast efter féreningens godkénnande.
Bostadsrattshavaren svarar for skotsel och underhéll av
sddana anordningar. Om det behdvs for husets
underhall eller for att fullgéra myndighetsbeslut ar
bostadsrattshavaren skyldig att, efter uppmaning fran
styrelsen, demontera och i forekommande fall
atermontera sadana anordningar pa egen bekostnad.

§ 43 Forandring i lagenhet

Bostadsrattshavaren far foreta forandringar i
lagenheten. Foljande atgarder far dock inte foretas utan
styrelsens tillstand:
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1. ingrepp i en barande konstruktion,

2. installation eller &ndring av ledningar for avlopp,
varme, gas eller vatten,

3. installation eller &ndring av anordning for
ventilation,

4. installation eller dndring av eldstad eller rokkanal,
eller annan paverkan pa brandskyddet, eller

5. ndgon annan vasentlig forandring av lagenheten.

F6r en lagenhet som har sérskilda historiska,
kulturhistoriska, miljomassiga eller konstnarliga vérden
kravs alltid tillstand for en &tgard som innebér att ett
sadant varde paverkas.

Bostadsrattshavaren svarar for att forse styrelsen med
erforderligt underlag for sitt beslut.

Styrelsen far vagra att ge tillstand till en &tgéard endast
om den ar till pataglig skada eller olagenhet for
foreningen. Ett tillstand far férenas med villkor. Om
bostadsrattshavaren &r missnéjd med styrelsens beslut
far han eller hon begéra att hyresnamnden prévar
fragan.

Bostadsrattshavaren svarar for att erforderliga
myndighetstillstand erhélls. Forandringar ska alltid
utforas pa ett fackmannaméssigt stt.

ANVANDNING AV BOSTADSRATTEN

8§ 44 Anvéndning av bostadsrétten
Bostadsrattshavaren far inte anvanda lagenheten for
nagot annat &ndamal 4n det avsedda. Féreningen far
dock endast aberopa avvikelser som &r av avsevird
betydelse for foreningen eller ndgon annan medlem i
foreningen.

8 45 Stdrningar m.m.

Vid anvéndning av lagenheten ska bostadsrattshavaren
se till att de som bor i omgivningen inte utsatts for
storningar som i sddan grad kan vara skadliga for
hélsan eller annars forsémra deras bostadsmiljo att de
inte skaligen bor talas. Bostadsrattshavaren ska aven i
dvrigt vid sin anvandning av ldgenheten iaktta allt som
fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick
inom eller utanfor huset. Bostadsrattshavaren ska aven
rétta sig efter foreningens ordningsregler.

Detta galler aven for mark, forrad, garage eller annat
lagenhetskomplement som ingar i bostadsratten.

Bostadsrattshavaren ansvarar vidare for att
bestdammelserna &ven f6ljs av den som hor till
hushallet, gastar bostadsrattshavaren eller som utfor
arbete for bostadsrattshavarens rékning.

Om bostadsrattshavaren vet eller har anledning att
misstinka att ett foremal ar behaftat med ohyra far
detta inte tas in i lagenheten.

§ 46 Tilltradesratt

Foretradare for foreningen har ratt att fa komma in i
lagenheten nar det behdvs for tillsyn eller for att utféra
arbete som féreningen svarar for eller har ratt att utfora.

Om bostadsréattshavaren inte lamnar féreningen
tilltrade till l&genheten, nér féreningen har rétt till det,
kan styrelsen ansoka om sdrskild handrackning hos
kronofogdemyndigheten.

§ 47 Andrahandsupplatelse

En bostadsrattshavare far upplata sin lagenhet i andra
hand till annan for sjalvstandigt brukande endast om
styrelsen ger sitt skriftliga samtycke.
Bostadsrattshavare ska skriftligen hos styrelsen ansoka
om samtycke till upplatelsen. | ansokan ska skalet till
upplatelsen anges, vilken tid den ska paga samt till vem
lagenheten ska upplatas. Tillstand ska lamnas om
bostadsrattshavaren har skal for upplatelsen och
foreningen inte har nagon befogad anledning att vagra
samtycke. Styrelsens beslut kan dverprévas av
hyresnamnden.

§ 48 Inneboende

Bostadsrattshavare far inte lata utomstaende personer
bo i l&genheten, om det kan medféra oldgenhet for
foreningen eller annan medlem.

FORVERKANDE

8 49 Forverkandegrunder

Nyttjanderatten till en lagenhet som innehas med
bostadsratt kan forverkas och féreningen kan séga upp
bostadsrattshavaren till avflyttning i féljande fall:

e bostadsrattshavaren drojer med att betala insats,
upplatelseavgift, arsavgift eller avgift for
andrahandsupplatelse

¢ lagenheten utan samtycke upplats i andra hand

e Dbostadsrattshavaren inrymmer utomstaende
personer till men for forening eller annan medlem

o lagenheten anvénds for annat d&ndamal 4n vad den
ar avsedd for och avvikelsen &r av vésentlig
betydelse for féreningen eller ndgon medlem

= bostadsrattshavaren eller den, som lagenheten
upplatits till i andra hand, genom vérdsloshet &r
vallande till att det finns ohyra i lagenheten eller
om bostadsrattshavaren, genom att inte utan
oskaligt drojsmal underratta styrelsen om att det
finns ohyra i lagenheten, bidrar till att ohyran sprids
i huset

+ om lagenheten vanvardas, eller om
bostadsréttshavaren utsatter de som bor i
omgivningen for storningar i boendet, eller
inte iakttar reglerna om sundhet, ordning och gott
skick eller foreningens ordningsregler

e Dbostadsrattshavaren inte [&mnar tilltrade till
lagenheten och inte kan visa giltig ursakt for detta

e hostadsrattshavaren inte fullgér annan skyldighet
och det maste anses vara av synnerlig vikt for
foreningen att skyldigheten fullgors

Bostadsratternas stadgemall 2024, version 1

Sida7av 8



o lagenheten helt eller till vasentlig del anvéands for
néringsverksamhet eller darmed likartad
verksamhet, vilken till en inte ovasentlig del ingar i
brottsligt forfarande eller for tillfalliga sexuella
forbindelser mot ersattning

bostadsrattshavaren utan behévligt tillstand utfor en

forandring av lagenhet som anges i § 43

§ 50 Hinder for forverkande

Nyttjanderétten &r inte forverkad om det som ligger
bostadsrattshavaren till last ar av liten betydelse. |
enlighet med bostadsrattslagens regler ska féreningen
normalt uppmana bostadsrattshavaren att vidta rattelse
innan foreningen har rétt séga upp bostadsratten. Sker
rattelse kan bostadsrattshavaren inte skiljas fran
bostadsréatten.

8§ 51 Erséttning vid uppséagning
Om féreningen séger upp bostadsrattshavaren till
avflyttning har foreningen ratt till skadestand.

§ 52 Tvangsforsaljning

Har bostadsrattshavaren blivit skild fran lagenheten till
foljd av uppséagning kan bostadsratten komma att
tvangsforsaljas av kronofogden enligt reglerna i
bostadsrattslagen.

OVRIGT

§ 53 Meddelanden
Meddelanden anslas i foreningens hus, pa féreningens
webbplats, genom e-post eller utdelning.

§ 54 Framtida underhall

Styrelsen bor uppratta och arligen félja upp en
underhallsplan for genomférande av underhallet av
foreningens fastighet/er med tillhérande byggnader.

Inom foreningen ska bildas fond for yttre underhall.

Avsittning till fonden ska ske enligt underhallsplan nar
sadan finns.

Om underhallsplan saknas, kan i stéllet avsattning till
fonden arligen goras med ett belopp motsvarande minst
0,3 % av fastighetens taxeringsvarde.

8 55 Utdelning, uppldsning och likvidation
Om féreningsstdmman beslutar att uppkommen vinst
ska delas ut ska vinsten fordelas mellan medlemmarna
i forhallande till lagenheternas arsavgifter for det
senaste rakenskapsaret.

Om foreningen upploses eller likvideras ska behallna
tillgangar tillfalla medlemmarna i forhallande till
lagenheternas insatser.

§ 56 Tolkning

For fragor som inte regleras i dessa stadgar géller
bostadsréttslagen, lagen om ekonomiska féreningar och
dvrig lagstiftning. Féreningen kan ha utfardat
ordningsregler for fortydligande av innehallet i dessa
stadgar.

§ 57 Stadgeédndring

Féreningens stadgar kan &ndras om samtliga
rostberéttigade ar ense om det. Beslutet &r dven giltigt
om det fattas av tva pé varandra foljande
foreningsstammor. Den forsta stimmans beslut utgors
av den mening som far mer an halften av de avgivna
rosterna eller, vid lika rostetal, den mening som
ordféranden bitrader. Pa den andra stamman krévs att
minst tva tredjedelar av de rostande gar med pa
beslutet. Bostadsréttslagen kan for vissa beslut
foreskriva hogre majoritetskrav.

§ 58 Sérskilt for foreningar som inte &ger hus
Genomfors foreningsstamma fore det att foreningen
forvarvat och tilltratt huset kan dven narstiende som
inte sammanbor med medlemmen vara ombud.
Ombudet far vid sadan foreningsstamma foretrada ett
obegrénsat antal medlemmar.
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